M PRIMARIA MUNICIPIULVI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033; Fax:0248.721.107

Nr. 24794 / 05.09.2024

ANUNT
CONVOCATOR SI ORDINE DE ZI C.T.AT.U

Se convoaca membrii Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism in sedinta din data de
12.09.2024, ora 10:00, care se va desfasura in Birou Arhitect Sef- Primaria Municipiului, etaj 2, Camera 29,

Ordinea de zi:

1. EMITERE AVIZ ARHITECT OPORTUNITATE pentru P.U.Z. in vederea realizarii investitiei CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE, CUPLATE P+1E+M SI IMPREJMUIRE TEREN , Elaborator: S.C. RAUM PROIECT S.R.L., Arh. Mircea Radu
N. Savu; Initiatori: PIRVU ELENA si PIRVU DUMITRU, Amplasament: Str. POSTEI, Nr. 24A, Curtea de Arges, Judetul Arges,
Suprafata teren reglementata 677,91 mp, identificat prin NR. CAD. /NR. CF 89133, teren intravilan;

2. EMITERE AVIZ OPORTUNITATE pentru P.U.Z.- MODIFICARE PROFIL FUNCTIONAL si stabilire
reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei “DESFIINTARE CONSTRUCTIE EXISTENTA Sl
CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE”, Elaborator documentatie: S.C. RAUM PROIECT S.R.L., arh. Mircea Savu,
Initiatori: S.C. SENERGYB PRODUCTION S.R.L. si S.C. PANI-ENTERPRISE S.R.L., Amplasament; str.
VICTORIEL nr. 4 si str. NEGRU VODA, nr. 120 Curtea de Arges, Judetul Arges, Suprafata totala reglementata
3847 mp, terenuri intravilane, identificate prin nr. Cad/nr.CF 89519,90118, 90182-repunere pe ordinea de zi.

3. EMITERE AVIZ OPORTUNITATE pentru P.U.Z.- stabilire reglementari urbanistice in vederea realizarii
investitiei “CONSTRUIRE CABINETE STOMATOLOGICE?”, Elaborator documentatie: S.C. RAUM PROIECT
S.R.L., arh. Mircea Savu, Initiatori: HIRICA GHEORGHE MUGUREL si CMI BARANGA ELENA, Amplasament: str.
NEGRU VODA, nr. 6-8 Curtea de Arges, Judetul Arges, Suprafata totala reglementata 69 mp, terenuri intravilane,
identificate prin nr. Cad/nr.CF 90215 si 90214 -repunere pe ordinea de zi.

4. EMITERE AVIZ OPORTUNITATE pentru P.U.Z.- MODIFICARE PROFIL FUNCTIONAL si stabilire
reglementari urbanistice in vederea realizarii investitiei “DESFIINTARE CLADIRE EXISTENTA SI
CONSTRUIE CLINICA MEDICALA D+P+2E+M”, Elaborator documentatie: S.C. RAUM PROIECT S.R.L., arh.
Mircea Savu, Initiatori: LAITA MONICA CLAUDIA, Amplasament: Bd. Basarabilor, nr. 78, Curtea de Arges, Judetul
Arges, Suprafata totala reglementata 540 mp, teren intravilan, identificat prin nr. Cad/nr.CF 87736-revenire
completari/modificari

Nr.crt | Numele si prenumele Calitatea (membru/supleant/invitat)

1 Arh.Andreea Cosmina Tache membru

2 DI. Moisescu Gabriel membru

3 Com. Sef Dumitru Viorel membru

4 Ing.Popescu lon membru

3 Arh. lvanescu Eugeniu membru

6 Arh. Radu Anghelus supleant

7 Ing. Bogdan Lacureanu membru

Documentatia aferenta va fi transmisa prin posta electronica.
PRIMAR,
ING. CONSTANTIN PANTURESCU

Secretariat Comisie,
ARHITECT SEF

ARH. ALEXANDRA LAZARESCU
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PLAN DE AMPLASAMENT $I DELIMITARE A IMOBILULUI CU PROPUNERE DE DEZLIPIRE
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F Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARGES Nr. cerere 21852

.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Curtea de Arges Ziua 22
Fr Luna 08
- Anul 2024
.'h'; ﬂ! 1|E E EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
i VLR PENTRU INFORMARE 1o G o3
carte ronciora . a113 curea derges INMIANIRANININ

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Curtea De Arges, Str POSTEI, Nr. 24A, Jud. Arges

Nr. |Nr. cadastral Nr. . .
crt r tc:p:;rar?ic r Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 89113 678

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

22138 /16/12/2021

Act Notarial nr. 5222, din 14/12/2021 emis de Duinea Florian;

Se infiinteaza cartea funciara 89113 a imobilului cu numarul cadastral Al
B1 89113/ UAT Curtea de Arges, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 85115 inscris in cartea funciara 85115;

Act Notarial nr. 2172, din 14/05/2015 emis de DUINEA FLORIAN;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, bun comun, dobandit Al
prin Conventie, cota actuala 1/1

1) PIRVU ELENA, c&satorita cu
2) PIRVU DUMITRU

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 85115/Curtea de Arges, inscrisa prin incheierea nr. 4696 din 15/05/2015;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 89113 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
89113 678
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 faneata | DA 678 - - R

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢= (m)

1 2 7.529

2 3 15.923

3 4 29.038

4 5 23.452

5 1 28.776

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciara Nr. 89113 Comuna/Oras/Municipiu: Curtea de Arges
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
22/08/2024, 11:40
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SWIFT: BTRLRO22 Tiparit de: SAVU MIRCEA-

BANCA TRANSILVANIA® Sjlé.".' FFS_?RS.O —21226—7(())19—18.02.1999 RADY

Nr. Inreg. Reg. Com.: J12/ 4155/ 1993 Tiparitin: 22.08.2024

Ordin de plata buget

Detalii client

Numar ordin: 148

Nume platitor: RAUM PROIECT SRL

Cod fiscal/CNP: 15127453

Detalii transfer

Cont platitor: RO41BTRLRONCRTOPA 4532201

Nume beneficiar: Registrul Urbanistilor din Romania

Trezorerie: TREZORERIA

Cont beneficiar: RO36TREZ70020F335000X X X X

Cod fiscal beneficiar: 17244352

Suma: 548.00

Detalii plata TAXA EXERCITARE DREPT DE SEMNATURA - ARH SAVU MIRCEA
RADU
PUZ LOCUINTA STRADA POSTEI 24A CURTEA DE ARGES

Data crearii: 22.08.2024

Datatranzactiei: 22.08.2024

Tip transfer: Normal

Semnatari: SAVU MIRCEA-RADU

Status: Procesata

Semnatura platitor



MINISTERUL MEDIULUY AGENTIA NATIONALA PENTRL)
APLLOR SEPADURITOR PROYTECTIA MEDILILN

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
N 367 din 8208 2024

Ca urmare a notificarii adresate de PIRVU ELENA si PIRVU DUMITRU, cu domiciliul In
judetul Arges, municipiul Curtea de Arges, str. Postel, nr. 42, judet Arges, privind PUZ:“Construire
doua locuinte individuale cuplate P+1E, bransamente utilitatl, imprejmuire teren si organizare
santier ", propus a se implementa fn judet Arges, municipiul Curtea de Arges, str. Postei, nr. 24 4,
nregistratd la APM Arges cu nr.8308/01.04.2024, in baza:

* HG nr.1000/2012 privind reorgenizarea $i funcfionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului §i a institutiitor publice aftate in subordinea acestela;

* OUG nr.195/2005 privind protecfic mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
26512006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

* HG nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri §i programe;

* QUG nr.57/2007 privind regimul ariilor naturale protejote, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sdlbatice, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

* Ord. nr.19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatd a
efectelor potentiale ale planurilor sau profectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

* Ord, nr.2387/2011 pentru modificarea Ord. nr.1964/2007 privind instituirea regimului de
arie naturald protejatd a siturilor de importan{d comunitard, ca parte integrantd a refelei
ecologice europene Nature 2000 in Romdnia.

Agentia pentru Protectia Mediului Arges

ca urmare a consultarii autoritatilor participante in cadrul sedintei Comitetulud Special

Constituit din data de 22.04,2024,

» in conformitate cu prevederile art.11 alin.3 §i a anexei nr.1 - Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri §i programe;

»  in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

Y

decide:

Planul:" Construire doua locuinte individuale cuplate P+1E, bransamente utilitati,
imprejmuire teren si organizare santier”, propus a se realiza in judet Arges, municipiul Curtea de
Arges, str.Postei, NR.24 A, titular: PIRYU ELENA si PIRYU DUMITRU,nu necesitd evaluare de
mediu §i nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a} gradul in care planul sau programul creazd un cadru pentru proiecte i alte activitati viitoare fie
in ceea ce priveste amplasamentul, natwra, mdrimea si conditiile de functionare, fie in privinfa
alocdril resurselor: :

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARGES
Strade Egalitatit, nr, 50 A, jud Arges

Tel.o +4 0248 211 099 e-mall: ot website: Al L
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentul (UE) 2016/679 I

1
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Amplasare
Oblectul lucrdri!t 1 constitule elaborarea documentatiel de urbanism PUZ- Construire doua

locuinte Individuale cuplate P+1E, bransamente utllitatl, Imprejmuire teren si organizare
santler “aferent pentru o suprafatd de teren 677,91 mp, situatd, in Intravilan - faneata (1F).
Destinatia terenulul stabilita prin P.U.G. - U.T.R.:6 - ZONA DE LOCUINTE MARINA.

Terenul studiat este proprietate privata a persoanel fizice PIRVU ELENA sl PIRVU DUMITRU,
imobilul nu este grevat de sarcinl, s! are numar cadastral 89113, lar drepturile de proprietate
asupra lui sunt Inscrise in Cartea Funclara,

Pe zona care face obiectul studiulul, se propune realizarea unel LOCUINTE INDIVIDUALE, CUPLATE
P+1E+M S| INPREJMUIRE TEREN cu dotarile sl amenajarile aferente.
Folosinta actuala a terenului este de fanete, Conform Certificatulul de Urbanism nr.162 din

18.08.2021 destinatia actuala a terenulul este teren intravilan,

Organizarea circulatiel

Accesul In cadrul amplasamentulul studiat va fi realizat din Strada Postei in partea de sud a
amplasamentului.

Accesul se va realiza prin intermediul unei alveole de acces.

In cadrul incintei se vor amenaja locuri de parcare care sa deserveasca constructia propusa.

Capacitatea cumulata a parcajului propus va fi de 4 locuri, cate doua pentru fiecare locuinta,

Zonificarea functionala
Suprafata terenului - 677,91 mp este repartizata in zone functionale si cea a dotarilor aferente
acestora : precum si zone ocupate de circulatli, spatii verzi amenajate, potrivit tabelului :

Suprafata Procent
Subzone functionale
(mp) (%)
Subzona circulatii pietonale / carosabile / parcaje 169,91 25
Subzona constructii maxim 237 35
Subzona spatii plantate amenajate 271 40
(Total suprafata parcela reglementata 677,91 100

Pentru zona Lm (a+b) propusa se recomanda :

Edificabil propus:

- retras fata de alinfament la o distanta de minimum 7,00 m (5m + 2 m alveola acces) ;
- retras fata de limita laterala vest - minim 3,00 m;

- retras fata de limita laterala est - minim 3,00 m;

- retras fata de limita posterioara nord - minim 6,00 m.

Decizfa etape! de incadrare ne 36702082024 =
Titular; PIRVU ELENA s! PIRVU DUMITRU S,
PUZ: Construire doua locuinte individuale cuplate P+1E, bransamente utilitati, impre i i
organizare santier

Amplasament:municiplul Curtea de Arges, str. Postel,nr. 24 A, Jud. Ar
2
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. in fasia rezultata Intre edificabll si alinlament se permite amplasarea de garaje, platforme
drumurl, parcaje si constructil pentru alimentarea cu utilitat! supraterane sau subterane cu
caracter tehnic.

. stationarea autovehiculelor se va face numai In interforul parcelei, decl in afara circulatiilor
publice, se propun 4 locuri de parcare in cadrul parcelel cu acces din Str. Postei;

Indici urbanistici propusi

Zona Lm(a+b) - 2 locuinte individuale cuplate si imprejmuire
POTmaxim = 35% CUT maxim = 0,90
Hmaxim la cornisa = §.00 m Rh = P+1E+M
Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentarea cu apa potabila

Pentru terenul studiat, se propune asigurarea alimentarii cu apa potablia prin racordare |2 reteaua
de apa potabila din zona,

Canalizarea apelor uzate
Apele uzate menajere provenite de la cladiri se vor deversa in sistemul de canalizare al localitatii.

Canalizarea apelor pluviale

Apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se scurg liber la
suprafata terenului, Apele pluviale rezultate de pe parcaje se vor colecta separat in separator de
hidrocarburi cu deversare la reteava de canalizare

Alimentarea cu energie termica si gaze naturale

Se recomanda ca imobilele si dotarile sa fie dotate cu instalatii de incalzire centrala si centrale
termice proprii.

Alimentarea cu energie electrica

Pentru notl consumatori se poate realiza bransarea la reteaua existenta prin extinderea acesteia in
sistem L.E.S.

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri §i programe, Inclusiv pe cele in
care se integreazd sau care derivd din ele:
Terenul in suprafata de 677,91 mp fiind in Lm (a+b) - Subzona rezidentiala cu locuinte cu regim

mic de inaltime .

¢) relevanta planului sau progromului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile:

Titular: PIRVU ELENA si PIRYU DUMITRU

PUZ: Construire doua lecuinte individuale cuplate P+1E, bransamente utilitati, imprej
organizare santier

Amplasament;municipiul Curtea de Arges, str, Postei,nr. 24 A, jud. Arges
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obiectul PUZ-ului se referd la dezvoltarea pentru o perspectivd imediatd §i medie a unel zone
nd intravilanulul municipiulud Curtea de  Arges cu construirea unui oblectlv avand
functiunea de locuinta unifamiliala cuplata P+1E, Imprejmuire sf utititati,

d) problemele de mediu relevante pentru plan seu program:
Se propune un procent de minim 40% din suprafata parcelel pentru organizarea de spati verzi

amenajate.

Spatiile verzi vor avea caracter omamental si se vor planta 1 arbore / 100 mp spatiu verde.

¢) relevanta plonului sau programului pentru implementarea legislatiel nationale §i comunitare de
mediv:

Reglementarile urbanistice propuse ale planului analizat se vor realiza implementind legislatia
pationald si comunitard de mediu.

2, Caracteristicile efectelor i ale zonei posibil a fi afectate cu privire, Tn special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa i reversibilitatea efectelor- nu este cazul.
b) natura cumulativd a efectelor

Potrivit Planului Urbanistic General al Municipiului Curtea de Arges - aprobat de catre Consiliud
Local Curtea de Arges prin Hotararea Consiliului Local nr. 165/26.11.2018, terenul vizat de PUZ in
suprafata totala de 677,91 mp se afla in intravilanul orasului - destinatia terenului stabilita prin
P.U.G. - U.T.R.: 6 - ZONA DE LOCUINTE MARINA

¢) natura transfrontierd a efectelor- nu este cazul.

d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor)- se vor
respecta distantele prevazute in Ordinul 119/2014 al Ministerului Sanatatii - pentru aprobarea
normelor de igiena sf recomandarilor privind modul de viata al populatiei;

e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential

afectate-nu este cozul.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(1) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural- nu este cozul.
(ii) depdsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului- nu este cazul;
(iii) folosirea terenuiui in mod intensiv.

Terenul fiind intravilan, situat in zona vestica a municipiului, in cadrul UTR 6- Zona de locuinte

Marina; zona predominanat in aceasta unitate teritoriala de referinta, o reprezinta constructiile

cu destinatrie de locuire individuala, cu insertii compacte de suvzone de locuire colectiva si

institutii si servicii.

Tipurile de subzone, functionale care se intalnesc in cadrul acestui UTR sunt-Lm(a+b)- locuinte

existente cu posibilitati de indesire, cu regim mic de inaltime(P,P+M, D+P, P+1, P+2), Da-

unitati de depozitare si desfacere;Gea-gospodarie comunala, Lm(a+b) si Isb-subzona cu locuinte
si functiuni complementare- institutii si servicii publice.

Functiunea dominanta a2 zonei: locuirea. Zona este compusa din locuinte de tip urban de-a

lungul str.Ramnicu Valcea( DN 73 C), iar in rest sunt locuinte cu regim mic de inaltime.

Zona este definita ca zona de locuinte cu regim mic de inaltime.

g} efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
nafional, comunitar sau internafional- nu este cazul, amplasamentul nu este situat in sit
Natura 2000 sau alta arie naturala protejata de interes comunitar.

Decizia etapei de incadrare Nr.-..z.cg'.din 2¢ vf;m4
Titular: PIRVU ELENA si PIRVU DUMITRU - e
PUZ: Construire doua locuinte individuale cuplate P+1E, bransamente utilitati, impre. : 4
organizare santier ,\‘{._."’r“"
Amplasament:municipiul Curtea de Arges, str. Postei,nr. 24 A, jud. Argesxfoé'
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Obligatiile titularulul:

» titularul este raspunzator de toate daunele produse mediulul Inconjurator In toate
componentele lul st se obliga sa aplice atat masurile de protejare a acestufa, cat s finantarea
sl executia operativa a lucrarilor de reconstructie ecologica a perimetrelor afectate de
activitatea desfasurata;

» sub sanctiunile previzute de legistatia de mediu in vigoare §i sub controlul respectirii
conditiilor legale i parametrilor de functionare, titularul actulul de reglementare - actulul
autoritatii competente pentru protectia mediulul + are obligajia de a lua toate masurile
necesare pentru ca planul sd se implementeze / realizeze, conform legh, astfel incat s3 prevind
poluarea, precum §i orice efect advers asupra factorilor de mediu, fard a prejudicia starea de
sdndtate 5i de confort a populatiet,

respectarea propunerilor planulul:”Construire doua locuinte Individuale cuplate P+1E,

bransamente utilitati, imprejmuire teren si organizare santier °;

respectarea legislatiel de mediu in vigoare;

obtinerea avizelor/acordurilor mentionate in Certificatul de Urbanism nr.162/18.08.2023 ¢

Avizul de oportunitate nr.03/16.02.2024, emise de Primaria municipiului Curtea de Arges;

respectarea celorlalte avize/acte de reglementare emise de alte autoritayl;

solicitarea la autoritatea competentd pentru protecifa mediului emiterea actelor de

reglementare corespunzitoare fiecirel etape a planului de investitii;

amenajarea de spatii si dotari corespunzatoare pentru colectarea selectiva a deseurilor si

eliminarea lor in conditiile neafectarii factorilor de mediu;

se va pastra curatenia la locul stabilit pentru depozitarea deseurilor;

se va asigura curatarea mijloacelor de transport si a utilajelor, astfel incat la intrarea pe

drumurile publice sa se evite murdarirea acestora;

se va sigura incarcarea si etansarea vehiculelor ce efectueaza transportul materialelor de

constructii pentru a preintampina imprastierea lor;

executia sub supraveghere a lucrarilor, pentru evitarea disconfortului, indepartarea resturilor

materiale;

evitarea degradarii zonelor invecinate amplasamentului;

se vor prevedea masuri tehnice, sociale si organizatorice de eliminare/reducere a poluarii,

astfel incat zgomotul generat de activitatea desfasurata pe amplasament sa se Incadreze in

valerile limita prevazute de SR 10009/2017;

» depozitarea materialelor de constructie, amenajarea de santier se vor face astfel incat

impactul sa se limiteze strict a suprafata amplasamentului;

se va degaja de indata zonele in lucru de pamant, moloz si alte reziduuri;

sé va umecta cu apa prin pulverizare fronturile de lucru, caile de acces sau alte parti din

amplasament, pentru evitarea antrenarii pulberilor fine de praf;

» managementul eficient al organizarii de santier pentru a reduce disconfortul indus locuitorilor

din proximitate;

intretinerea corespunzatoare a motoarelor de transport si a utilajelor si verificarea periodica.
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Documentatia contine:

- Notificare intocmita de titular reprezentant;

- Certificatul de Urbanism nr. 162/18.08.2023, emis de Primaria Curtea de Arges;
- Aviz de oportunitate nr.03/16.02.2024, emis de Primaria municipiului Curtea de Arges;
- Prima versiune de Plan, intocmita de Arh. Mircea Savu;

. Contract de vanzare-cumparare , incheierede autentificare nr3525/02.08.2011;
- Plan de amplasament si delimitare a imobilulud;

- Plan - incadrare in PUG;

- Plan incadrare in zona - Ortofotoplan;

- Plan situatia existenta- analiza functionala;

- Plan mobilare urbanistica, vizat de ISU Arges.

Decizla etapei de Incadrare Nr. 3¢ '?_.dln 28 0(2'024
Titular: PIRYU ELENA sf PIRYU DUMITRU
PUZ: Construire doua locuinte individuale cuplate P+1E, bransamente utilitati,
organizare santier
Amplasament:municipiul Curtea de Arges, str. Postel,nr. 24 A, jud.
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mfom\a;ea s! participarea publiculul la procedura de evaluare de mediu/procedura de evaluzre
adecvata:

APM Arges a asfgurat accesul liber al publiculut la informatie prin:
- anunturl publicate de titular in presa -zlarul "Actualitatea” in data de 01.04,2024 5l in data de
04.04.2024 privind depunerea notificiri! in vederea obtineril avizulul de mediu;
- documentatia depusi a fost accesibild spre consultare de citre public pe toatd durata deruldrii
procedurii de reglementare la sediul APM Arges;.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legll contenclosulul
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile i completérile ulterioare,

DIRECTOR EXECUTIV
ing. Cristiana Elena SURD

Sef serviciu,
Avize, Acorduri, Autorizatii, Intocmit,
ecolog Georgeta-Denisa MARIA ing. Luminita-Dorina CALIN

&

of

Declzia etapel de Incadrare Nrscg'.din 2y, 2024
Titular: PIRYU ELENA si PIRVU DUMITRU
PUZ: Construire doua locuinte individuale cuplate P+1E, bransamente utilitati, imprejmuire teren si
organizare santier
Amplasament:municipiul Curtea de Arges, str. Postel,nr. 24 A, jud. Arges
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g’ Oficlul de Cadastru s/ Publicitate Imoblliars ARGES
-2 Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliars Curtea de Arges

rr
e Adresa BCPL: Localtate: Curtea de Arges, Str Valea Danuivi, nr. 2, Cod postal 115300, Telefon:
Eeeveiik 0374478899, Fax: 0248729610

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2264 / 2024
intocmit astiazi, 19/07/2024, privind cererea 18660 din 02/07/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ... din .........

1. Beneficlar: PIRVU DUMITRU
2. Executant: lonescu Georgian-Alin
3. Denumirea lucrdrilor receptionate: PLAN DE SITUATIE TOPOGRAFIC

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiulul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard ARGES conform avizului de incepere a lucrarilor.

P act
3 act adminisatv
I Bct administrativ PI ARGES

PLANDE — 23.01.2024 jnscris sub semnatura privata PFA IONESCU GEORGIAN |
28.06.2024 inscris sub semnatura privata PFA

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzil:

Pentru procesul verbal 2264 au fost receptionate 1 propuneri;

* Plan topografic necesar intocminil documentatiel de autorizare a lucranilor de construire (PAC) - avand ca
oblectiv de investitie , CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE INDIVIDUALE CUPLATE P+ 1E, BRANSAMENTE
UTIUITATY, IMPREJMUIRE TEREN S| ORGANIZARE SANTIER * - imobd situat in mun. Curtea de Arges , Strada

POSTEL, Numar: 24A , judetul Arges , cu suprafata studiatd de 1000 mp. , nr. cadastral 89113 teren
Intravilan .

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiaie;

ator [Tip eroare Mesaj suprapunere =
113 Avertizare | Receptia 4950377 imobilul TR-1523-] se suprapune cu terenul 89113 din

e L SUBDOANNL
l— lkvenizare ' Receptia 4950377 Iimobikil TR-1523-1 se afia intr-o zona regiementata prin J
L L17/2014! =4

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
IONEL BUCIUC

Documentul canfine date cu caracter personal, protejate de prevederie Legh Nv. 6772001,  Pagina 1din 1
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PLAN DE SITUATIE TOPOGRAFIC
' Scarn 1:500
(Intravilan)

Judetul : ARGES

Unitatea teritorial adm. : CURTEA DE ARGES

Adresa corpului de proprictate :
Mun. Curtea De Arges, Str Pogtei, Nr, 24A,
Nr. cadastral al corpului de proprictate : 89113

Nr. Carte Funciara: 89113

£SO
Suprafata teren=6T8mp
Supmfata studinta= 10 mp
LEGENDA -TOPO
e Unito proprietate
ﬂ‘n —
e Live Wictrice aerhm
o Cote teren
Drun
¢  Stap beton
C Comt

Executant: Ionescu Georglan-Alin
Aut, Seria RO-AG-F Nr.0142, Categoria B

Data:23.01.2024

GEORGIAN i Vo
ALINIONESCH) S @ o

]

Numele si presumele proprietaridor
Beneficiar: PIRVU DUMITRU, PIRVU ELENA

Plan de prosectio " Stercografic 1970 *
Sistem de referinga altinvetric " Marea Neagra 1975 ¢

Semratra i data;
Stampita 8CP| lonel Detsy

Prezenul document receponat este valabil insofir de
precesal verbal de recepiie . 2264 data de 19.07.2004
privingd cereres 18660 din D2UT2024
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PLAN DE SITUATIE TOPOGRAFIC
i Scara 1:500
(Intravilan)
Judetul : ARGES
Unitatea tecitorial adm. : CURTEA DE ARGES Nuncle si prenumele proprietarilor :
Adresa corpului de proprictate : Heneficior: PIRVU DUMITRU, PIRVU ELENA

."'Y Mun. Curtea De Arges, Str Pogtei, Nr. 24A,
' Nr. eadastral al corpalui de proprictate : 89113
Nr. Caste Funciara: 89113

ADS20
PR, ~  Linita mﬁaq
405350 i T A0
s
G Plas de profectic * Stereografic 1970 *
. Ststemn de referiona althmeric " Mares Neagra 1975 °
& Stalp beton
© Canat
Executant: lonescu Georglan-Alin PARAEA
Aut. Seris RO-AG-F Nr.0142, Ca Semnalurs = data;
0142, Categoria B ot BaP| -
Buciuc Lrabs
Data:23.01.2024 Prezentul docusers eeceplions! osie valabil insagit &¢
peacesul verbal do seceplio nr. 2264 duss o 19.072004
GEORGIAN  Sraam=sh privid corerea 13660 din 02°07,2024 .
ALIN IONESCL Sy geesiniaaion

] :
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Curtes de Arges, Su Postet, ne. 80 F
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AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR

FAZA : PUZ

OBIECTIV : PUZ - construire locuinge individuale cuplate (P+1E+M)
AMPLASAMENT : Mun. Curtea de Arges, Str. Postei, nr. 24 A, Jud. Arges

BENEFICIAR : PIRVU ELENA
PIRVU DUMITRU

Proiectant de specialitate :
SC EMYON GEOFOR CONSTRUCT SRL

Administrator,

« juaie 2024 -

AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR - PUZ - canuruier fovaiaye indivhtvale capdte (P41 E# N Man Cwivar de drges, Sir, Poswe Ne. 204, Jod Argee

» 2024 . Heweficaw - PIRVE ELENA, FIRVU DUNMITEU
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SCEMYON GEOTOR CONS TRUCT SRI ‘2
22042006 CLH : 10705540

Curtea de Arges, Str. Pogted, ne. 80 F

Stnhigeoid yahoo ¢om

Tel 0744684618

BORDEROU

PIESE SCRISE

1. Date gencerale

1.1. Denumirea §i amplasarea lucriirii

1.2. Investitor/Beneficiar

1.3. Proiectant general

1.4. Proiectant de specialitate pentru AGP
1.5. Investigatii teren / laborator

1.6. Date privind investitia

2, Date privind terenul din amplasament

2.1. Date obtinute din literatura de specialitate

2.2. Date oblinute prin investigatii pe teren si din incerciri in laborator

2.3. Date preliminare asupra conditiilor geologice, hidrogeologice $i peotehnice

3. Recomandari din punct de vedere geotehnic pentru wrmitoarele etape de prolectare

PIESE DESENATE

1. planul de situajie cu investigatiile geotehnice (pozifia forajului FG executat)
2. fisa complexa a forajului FG cu rezultatele incercdrilor

AVIZ GEOTEHNIC FRELIMINAR  PUZ- consiraive oculnie inuivhiluale cxpive (P41 Ee M) N Cwiea sbe Arges. Sir. Poxter, Ne. 24 A Jod. Aus@t
2004 - Aemepiouw © PIRNVL KL IN.\_‘!ll\l' DLMITHE
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Curtea de Argey. Str. Pogtes, ne. 80 F
Studiigece vahoo,com
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E GENERALE

1.1.Denumirea Inerivii " PUZ « construire loculnfe individuale cuplate (P+1E+6) ©
Amplasamentul heririi ¢ “Mun, Curtea de Argey, Str. Postei, ne. 24 A, Jud. Arges"”
1.2.Investitor/beneficiar: PIRVU ELENA, PIRVU DUMITRU
L.3.Proicctant general ; SC RAUM PROIECT SRL, Ark. Mireea SAVU
1.4.Proiectant de specialitate pentru AGP : SC EMYON GEOFOR CONSTRUCT SRL
1.5.Investigatii de teren : SC EMYON GEOFOR CONSTRUCT SRL
Investigatii de laborator : Laborator geotehnic grad 11 OPTIMUM GEOTEHNIC SRL
1.6.Date privind investiia : conform temei de proicctare, pe amplasamentul mentionat mai sus, se
solichtd intocmirea documentajel PUZ pentru coustruire locuinge Individuale cuplate
(P+IE+Mj}, in scopul stabilirii reglementarilor urbanistice si conditiilor de construire.

ll DA'

2. DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT

Prezentul aviz geotehnic preliminar (AGP) este elaborat in conformitate cu NP 074/2022, la cererea
beneficiarului in baza centificatului de urbanism nr. 162 din 18.08.2023 §i a avizului de oportunitate
nr. 03 din 16.02.2024, emise de Primaria Municipiului Curtea de Arges.

Lucrarile de cercetare geotchnica s-au efectuat in faza de investigare preliminard, cu consultares
documentaiilor specifice, recunvagterea 3 cartarea geologico-tehnicd §i hidrogeologica a terenului.
Investigarca preliminard se realizeazd preponderent pe baza lucrrilor deé documentare §i de
recunpagtere a amplasamentului §i a unui volum restrans de lucriri de prospectare si de incercarn,
care s permitd caracterizarea calitativii a condifiilor geotehnice in zona de influentd & constructie:

preconizate.

In scopul obtinerii de date privind terenul din amplasament §i in conformitate cu ceriniele temei de
projectare, s-a executat o documentare de specialitate, o cartare geologicd generald si o investigare
prin 1 foraj geotehnic, cu prelevare de probe pentru incercdri in laborator.

Programul de investigatii propus a urmdrit acoperirea intregului amplasament, pentru obfinerea de
date preliminare asupra condiiiler de teren, conditiilor hidrogeologice 5i conditiilor geotehnice ce
ar putea interveni in modul de organizare urbanistica.

2.1. Date obtinute din literatura de specialitate
Date geologice generale

Amplasamentul este situat in municipinl Curtea de Argey, Str. Postes, nr, 24 A, Jud Arges. Din
punct de vedere geografic, depresiunca Curtea de Arges este sitvatd in sudul Subcarpajilor
Argesului, la contactul acestora ¢u Podisul Getic, unitii care din punct de vedere geologic
alcatuiesc ceea ce se cunoagte sub numele de Depresiunca Geticl, accasta constituind unitatea
geostructurali cea masi extema din ansamblul arhitectural al Carpatilor Meridionali.

AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR - PUZ - constewive Lacuinge infiridiale cxplive (P4 0E+3) My, Cwiea de drges, S Fusie, v N4, Jod dngge
S04 » Begficw  PIAVU ELENA, PIRVA DUMIERU
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SCEMYON GEOFOR CONSTRUCT SRL .
JOX220472006; CUIT 2 19795560
Curten de Arges, Str. Pogted, ne. RO |

Studingeo £y shoo, com
Tel  0T44 484618

EGC

Depresiunca Geticd s-a format in urma migcarilor laramice, de la sfirgitul Cretaciculul i inceputul
Paleogenului, ca wrmare a ridicdrii zonei cristalino-mezozoice, respectiv masivele muntoase din
Carpatii Meridionali, cdnd n faja acestora 5-a format o depresiune premontand cu rol de avanfosa,
care a functionat ca atare in Paleogen §i Neogen. Formatiunile sedimentare ale Depresiunii Getice
corespund astfel, intervalului Paleogen-Cuatemar, au un fundament mixt, au grosimi marni, de mi
de metni gt includ depozite foarte eterogene : conglomerate, gresii, nisipuri, argile, mame, elc.
Depozitele Paleogene sunt bine dezvoltate §i sunt constituite in baza din depozite de molasi greso-
conglomeraticd urmate de depozite mamoase. Depozitele Neogene au avut predominant caracter
detritic grosier, rezuliate Tn urma croziunii catenci carpatice, iar depozitele Cuaternare, care cuprind
formatiunile cele mai recente reprezentate prin soluri si alte depozite continentale, in special de
origine fluviatild, ocupd suprafefe importante in Depresiunea Getich si sun reprezentate prin
depozite torenfiale i fluvio-lacustre ¢ conglomerate, gresii, argile.

Formatiunile geologice care alchituiese perimetrul studiat sunt depozite Neogene si Cuaternare.
Depozitele Neogene sunt Pliocene si aparfin Dacianului si Pontianului si partial Levanvinului.
Dactanul (dc) are wn caracter detritic §i se dispune concordant peste depozitele Pontiene.
Succesiunea daciand incepe printr-un pachet de nisipuri galbui micacee, care alterneaza cu argile
marnoase cenusii, La partea superioard a acestui nivel apare un banc de nisipuri galbui micacee
medii la grosiere cu intercalatii subtiri de mame brune §i nisipuri cu pielriguri cu siratificatie
incrucisatd. Urmeaz mame, argile nisipoase cenugii verzui, micacee §i cu spirturd concoidald, iar
la partea superioard a seriei daciene apare o stivd de cca. 100 m de nisipuri gafbui, fine, micacee cu
intercalafii de marne cenugii ghlbui care conjin in treimea lor terminalli o succesiune clisbunoasd.

Depozitele Poryicne (p) sunt bine dezvoltate la nord de confluenja Vaii fagului cu rdul Arges, au
grosimi de peste 400 m, iar din punct de vedere litologic §i faunistic sunt constituite din trei
orizonturi : orizontul bazal argilos nisipos (constituit din mame §i argile cu intercalatii de nisipuri
slab argiloase i nisipuni fine subfiri), orizontul intermediar nisipos-argilos (constituit dintr-o
alicmanidl de mame cenusii verzui cu doull strate de clirbuni §i nisipuri fine pand la argiloase cu
treceri gradate de la un tip liologic la alwl) §i orizontul superior nisipos slab argilos (reprezentat
prin depozite marnoasc-argiloase in bazd, nisipuri §i pictriguri mirunte la partea superioara).

Depozitele Levanrine (Lv) / (Romanian) aflorcazi la limit sudicl a depozitelor de virstd Daciana,
stau concordant peste acesiea, fiind dezvohate In facies continental-lacustru §i prezintd in bazi un
nivel de pictriguri mirunte cu @ = 1-2 ¢m §i nisipuri galbui micacee, peste care urmeaza un pachet
gros de argile nisipoase, cenugii verzui, micacee $i nisipuri fine cenugii-gilbui-micacee. Urmeaza
apoi o alternanta de nisipuri cenugii, argile nisipoase galbui §i pictriguri cu stratificatie incrucigata in
masa cirora apar benzi colorate ruginiu.

Cuaternarul este formagiunca cea mai noud §i cuprinde depoziwe Pleistocene $i Holocene.

Pletstocen superior (qps) — cuprinde depozile reprezeniate prin proluviile de pe terasa veche
(prafuri nisipoase, nisipuri argiloase galbui rogcale necoezive, cu concrefiuni calcaroase),
acumulrile aluvionare ale terasei inalte (pietrisuri, bolovanisuri, nisipuri), proluviile de pe terasa
inaltd (prafuri nisipoase, nisipuri argiloase giilbui rogeate cu concrejiunt calcaroase), acumuldrile
aluvionare ale terasei superioare (pictrisuri, bolovanisuri §i nisipuri), proluviile de pe terasa
superioard (nisipuri argiloase de tip loessoid, cu concrefiuni calcaroase) §i acumuldrile aluvionare
ale terasei inferioare (holoviiniguri, pietrisuri si nisipuri).

AVIZ GEGTEHRNIC PHELIMINAN P « covesrwiee focwmpe i vidwnie cupiare (P TE M) M Uit e frpes, Sir Poara, Neo 244, Jwd tapt s
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Holocenul s;-pcrior {gihy) - cuprinde depozitele loessoide ce acoperd acumuldrile aluvionare ale
teraset joase i acumuldrile luncii, constituite din pietriguri $i nisipuri, cu grosime de 10 - 20 m.

Cadrul general geomorfologic, hidrografic §i hidrogeologic, date climatologice

inainte de inceperca investigatiilor de teren s-a realizat o documentare privind arealul pe care
urmeazd a se desfisura prospectiunile geotehnice §i a fost efectuatd o vizitd pe teren pentru
evaluarea vizuala, din punct de vedere geotchnic a amplasamentului. S-au obtinut date referitoare la
: morfologia zonei studiate, geologia regiunii, caracteristicile climatice ale zonei, hidrologia §i
hidrogeologia locala,

Din_punct_de vedere geografic, amplasamentul este situat in municipiul Curtea de Asges, in
depresiunca intracolinard omonimd. Municipiul CURTEA DE ARGES, s-a dezvoltat pe terasele si
versan(ii vaii Argesului, in depresiunea subcarpatici Curtea de Arges, intre urmitoarcle limite
altitudinale : 430 m in lunca Argesului §i 772 m in Dealul Répa cu Brazi.

Curtea de Arges cste singurul oras din depresiunca Curica de Arges, depresiune situatd in sudul
Subcarpatilor Argesului, la contactul acestora cu Podisul Getic. Ea face parte din " Depresiunca
celor sapte muscele " alituri de depresiunea Tigveni la V §i depresiunea Muglitesti la E.

Relieful depresiunii Curtea de Arges reprezintd o imbinare complexd de forme variate ca geneza si
varstd ; interfluvii, versanti, culoarul rdului Arges, lunci §i terase. Ca urmare a onginii sale
acumulative, a varstei recente, a miscarilor epirogenetice din cuaternar §i a denudaliei manifestatd
mai ales in adincime, aspectul general al zonei este acela al unei climpii piemontane indlfatd din ce
in ce mai mult spre nord §i scizind in trepte spre sud.

Relieful major - cel mai impundtor il reprezinta dealul, cu poala, versantul §i culmea sa. in partea de
nord a municipiului Curtea de Argeg, dealurile, a ciiror cotd altimetricd oscileazs intre 600 §i 700 m,
au o morfologie tesith, cu pante accentuate §i cu declivitili mari care au generat procese
gravitaionale de versant mai ales pe inal{imi. In partea de sud dealurile au un aspect mai domol §i
coboard pand la 400 m.

AVIZGEOTEHNIC FRELIMINAR  PUZ - conwraire focainfe intividusie cuplate (2+1E4M)- Man Carsea de Arges. Sir Posser, Nr. N A, Jud. Aegis.
- 2024 - Bengficior . PIRVU LLENA, FIRVL DUMITRU
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fn zon& in IJncnl riulii Arges au fost separale mai mule nivele de terasa : terasa | (cu altitudine de
2-5 m, cu dezvohare redusd, care s-a degradat in urma amenajrilor hidroenergetice i alcatuitd din
depozite aluvionare: boloviinisuri, pietrisurl $i nisipuri), terasa a 1l-a (are o altitudine relativs de 5-8
m este aledtuith din depozite loessoide: nisipuri gi argile de tip loessoid cu concretiuni calcaroase §i
depozite aluvionare: bolovaniguri, pietrisurl §i nisipuri), terasa a Ifl-a (cu o altitudine intre 12 i 15
m, dezvoltatd mai mult pe partea stingd a riulul Arges i alcMuith din depozite loessoide de tip
deluvial-proluviale: nisipuri argiloase de tip loessold cu concrefiuni cakaroase §i depozite
aluvionare: pictrigur, boloviniguri §i nisipuri) §i terasa a 1V-a ( de 25-30 m dezvoltats numai pe
stinga Argegului i pe versan(ii neafectali de procese geomorfologice actuale).

Unitates d¢ schef — amplacament thudot

Din punct de_vedere geomorfologic, amplasamentul se incadreaza in zona de terasd de pe partea
ch:apw a rdului Arges. Depozuclc sedimentare ce apar la zi sunt recente (Holocene) : nisipuri,
pietriguri, argile, prafuri, iar roca de bazi este reprezentatd in zond prin argile, mame, argile
mamoase, pietrisuri, nisipuri §i boloviinisuri,

Din puncl de_vedere 1opografic, terenul studiat prezintd o morfologie relativ uniformd, cu mici
denivelari antropice $i pantd redus, cu inclinare generald a reliefului inspre E.

M{_&MM perimetrul face parte din bazinul riului Arges, bazin cu o densitate
a retelei de 0,35 km/kmp in accastd zond. Principalul curs de apd ¢ste rdul Arges, cu directia de
curgere NV-SE i a carui albie naturald a fost amenajatd antropic prin lucrdri hidroenergetice
complexe. Raul Arges colecteazd, pe teritoriul orasului, apele piraielor Valea lasului, Valea
Dicului, Valea Izvorului, Valea Stanislav, Valea Targului, Valea Ciprestilor, Valea Negri, Valea
Surlicegti, Valea Muya, Valea lui Gan 5i Valea Sasului - pe stinga, 5i vaile : Siligte, Heriei, Calului,
Busaga, Pirful lui Stricatu), Pardul Frasinului si Pardul Dugului - pe dreapta.
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; apele freatice sunt reprezentate prin strate acvifere care sunt
drenate natural catre valle riurilor §i care ies la zi sub forma de lzvoare,

Siratele acvifere sunt de addncime (captive) si strate libere. In zona dealurilor subcarpatice, nivelul
piezometric al acviferului freatic din lunca §i terasele Argesului variaza intre 2 (in zona de lunca) -
5 m (in zona de terase).

Din_punct de vedere climatic, zona se afla in etajul climei de dealuri inalte de peste 500 m, cu
temperaturi medii anuale in jur de 8°C, cu minime medii anuak de -2,9°C in luna ianuarie §i
maxime medii anuale de +19,7°C in luna iunie. Precipitaiile medii anuale inregistreaza valori de
758 mm, sub 45 mm in lunile secetoase (ianuarie-februarie-martie) §i 85-115 mm in lunile cu ploi
abundente (mai-iunie-iulie).

Regimul colian : au pondere vinturile de NV cu frecventd 7.7 %, de V 5,1% §i NE 4,5%. Situarca
intr-0 zonk depresionard are ca rezultat o clima favorabili, caracteristicd versantilor addpostiti, cu
temperaturi moderate tot timpul anului si precipitatii relativ abundente. Toamna si primavara sunt
frecvente ceturile, iemile sunt mai putin aspre decat la cimpie, iar verile sunt in general plicute, cu
zile insorite.
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Date geotehnice generale

Addncimea de inghet Conform STAS 6054-77 care stabileste zonarea teritoriului Rominiei dupd
adancimea maximd de inghe| a terenului natural, de care se {ine seama in proiectarea lucrdrilor de
fundatii in conformitate cu prescriptiile tehnice in vigoare, se considerd adincimea maxima de inghey
intre -90 si -100 cm de la cota terenului natural f3rd strat de ziipadd protector,
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Din punct de vedere seismic, amplasamentul studiat se incadreazd, conform SR 11 100/ 1-93, in
zona de intensitate grad 7 pe scara MSK, cu perioada medie de revenire de minimum 50 de ani.

Potrivit prevederilor de proicctare amtiseismicd stabilite prin normativul P 100-1/2013, pentru
perimetrul care face obicctul prezentului studiu se cunosc parametrii :

- Pericadadecolf : Tc=0,70s

- Accelerafia terenului pentru projectare : ag= 0,25¢
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Rombale - Zoowes valoribor de varf ok ssceleraficl seronului pentro projestare ag cu IMR = 225 am §i 20%
probahilitate de dopdgire in 50 de mi
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Actiunea zépezii Conform CR 1-1-322012, pentru perimetrul in studiv se recomands ca
valoare caracteristicd a incArcarii din zapada pe sol 0= 2,0 kN/m?,

o

Actiunea vintului Conform CR 1-1-4-2012, pentru perimetrul in studiu se recomanda :
® Presiunea vantului : ga = 0.4 KPs; ® Viteza vantului : ¥5 =25 mis
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Istoricul alislphsamululnl ol situafia actuali, condifil referitoare Ia vecindtifi

La vizita in teren s-a inspectat zona amplasamentului pentru identificarea acelor aspecte ce fin de
ordin geologic-geotehnic §i care pot influenta implementarea proiectului definit prin tema de
proiectare. Nu au fost identificate elemente ale unor aluncchri de teren sau tasdri care s pund in
pericol desfigurarea projectului. Cit priveste antecedente ale terenului, se mentioneazd cd pe
suprafaja terenului natural a fost depus un strat neuniform de umpluturi din pdmanturi neomogene.

Vecindtafile din cadrul amplasamentului studiat, sunt reprezentate de terenuri private si strada de
acces pe amplasament. Terenul este liber de constructii.

Incadrarea obiectivului in ZONE DE RISC NATURAL

Incadrarea isc_nmatural, la nivel de macrozonare, a ariei studiate se face in
conformitate cu L 575 /2001 Lege privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
sectiunca a V-a : zone de risc natural, Factorii de risc avuli in vedere sunt ;

- Cutremure de pimdnt : zona de intensitate scismicl pe scara MSK este 71 cu o perioadd de
revenire de cca. 50 ani;

- Inundaii : municipiul Curtea de Arges se se Incadreazd in zone cu cantitdyi de precipitafii
cuprinse intre 100 ~ 200 mm in 24 de ore;

= Alunecdri de teren @ municipiul Curtea de Arges se se incadreaza in zone ¢u potential de
producere a alunecarilor ridicat, cu probabilitate de alunecare “mare™.
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fncadrarea Jn’hnlurl a lncriedl inte-0 anumitd eategorie geotehnick

Conform NP 074/2022 s-a procedat la Incadrarea preliminard a lucrieii In categoria geotehnics. Pentry
stabitirea exigenjelor projectiril geotehnice se stabilegte categoria geotehnicd funciie de grupele de factor :

a) Mmae«mmhmmﬁp&!mmdﬂu&fund-nnwcmdemwmm

modie... ikt 5 .PUNCTA) 3
b dmwmdnduulmmwmmmmwlnanhrecuwlm&lman.mnﬁnm
coboard sub nivelul apei subterane, M Sunl MECLSANe CPIZMEME. ..., ocovrcrnicerinrees PUNCTA) )
) clasificarea construciie dupd categoria de importantd « categorie redusd . PUNCTAS 2
d). din punct de vedere al vecindtMilor < calegoria MIrd 15C . ovevmmiimiiminns e PUNCTAS
PUNCTA PARTIAL 7

PUNCTAJ ZONA SEISMICA (ag=025p) ... )

PUNCTAJ TOTAL . [

in funciic de punctajul obfinut, s¢ estimeazi ¢d lucrarca sc incadreazd preliminar in CATEGORIA
GEOTEHNICA 2.

2.2. Date obtinute prin investigafii pe teren si prin incerciri in laborator

Lucriri de teren efectuate

Investigarea geotehnicd a terenului a wrmdrit stabilirea stirii pdmanturilor §i prezenia apei
subterane, precum §i determinarea proprietifilor piménturilor §i colectarea informatiilor relevante
asupra terenului.

Lucririle de teren s-au efectuat in perioada 24.02.2024 - 25.02.2024,

Investigarea terenulw cu prelevarea de csantioane s-a realizat prin 1 foraj gectehnic (notat FG) cu diametrul de @ = 30
mm exccutate cu forezd semi-mecanizatd, cu prelesare de probe tuiburale §i newulburate.

Pentry recoltarea, transportul i depozitarea probelor s-au folosit metode ce corespund principitlor tehnice d&in
standardele relevante aplicabile, potrivite nivelului de detaliu solicital, Lucrinle pentru nvestigarea terenubui de
fundsare s-au executat fird adoos de 2pd, pentra a nu se modifica regimul hidric al terenului, Prelevarea probelor de
pamint s-a realizat de cltre acecagi ochiph care 2 executat forajul gectehnic.

Stratificatia pusi in evidentd

Studierea literaturii de specialitate si datele obtinute in urma efectudrii lucrdrilor de investigatie
geotehnicd au furnizat informatii privind formatiunile geologice ale terenului din amplasament. Din
forajul geotehnic au fost prelevate probe tulburate §i netulburate, care au fost analizate in laborator,
in conformitate cu standardele in vigoare. Forajul FG (a cirui pozitie in plan este marcatd pe planul
de situatie anexat prezentului AGP) a pus in evidentd urmatoarea succesiune litologicd :
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ke
Addncime | Grosime Descricre litologica

strat (m) strat (m)

1 |000-070 | 070 umpluturi + sol vegetal

2 |070-160 | 090 nisip argilos, cafeniu inchis cu benzi rogcate §i fine cenusii,
cafeniu deschis galbui §i cafeniu cu benzi brune, slab micaceu,
plastic tare §i plastic vartos, cu rar pictrig mic

3 | 1L60-320 | 1,60 argila prafoasd nisipoasd, cafenie cu pete brune §i cafenie
deschis, slab micacee, plastic virtoasd

4 |320-500 | 1,80 argila, cafenie, slab micacee, plastic virtoasi-consistentd

Coloana litologicd identificatd de foraje a pus in eviden3d o stratificajic neomogend privind
alcituirea litologicd, uniformd privind succesiunea stratelor dar neuniforma in ceca ce privesle
grosimea lor §i constituitd dintr-un complex detritic alcdtuit din umpluturi §i din pimanturi coezive :
?sanlito-pelilicc (nisipuri argiloase), psamito-aleurite-pelitice (argile prifoase nisipoase) i pelitice
argile).

Nivelal apei subterane
Forajul nu a interceptat nivelul hidrostatic al apei subterane pind la adincimea investigat.

Succesiunea litologicd traversatd in acoperis fiind constituits din depuneri de umpluturi, se
comportd ¢a mediu semipermeabil, prin care poate circuls apa suspendatd, formatd pe seama
infiltratiilor din precipitatiile cu intensitate redusd, dar duratd mare, din pericadele bogate in
precipitatii.

Succesiunca litologicd traversatd dupd depdgires zonei de umpluturi fiind constituitd dintr-un
complex detritic alctuit din strate cimentate §i slab cimentate, s compond ca un mediu natural
neomogen in ansambluy, fiind akc@wit dintr-0 succesiune de strate cu permeabilitate diferitd.

In acest context, terenul de fundare a fost caracterizat in principal prin porozitate §i granulozitate, iar
proprietdjile acvifere (permeabilitate, capilaritate, infiltratic) ale terenului de fundare de care trebuie
sd se {ind seama sunt cele determinate de prezenta apei subterane, luate din punct de vedere al
curgerii apei prin rocd, posibilitiii propagirii schimburilor hidraulice in cadrul terenului si a
inmagazindrii de apd.

Litologia interceptatd este alcdtuitd din strate slab cimentate ; nisip argilos (strate slab permeabile)
§ Strate cimentale : arigild prafoasd nisipoasa (strate foarte slab permeabile) $i argild (strate
practic impermeabife). In functie de coeficientul de permeabilitate :

o stratul de nisip argilos este un pamant pujin permeabil cu K = 0,001 - 0,00001 cm/s i cu rald
medie-mica de infiltragie;
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o stratul de argild peafoasa nisipoasd este un pdmdnt pulin permeabil cu K = 0,00001 — 0,000001
cm/s §i cu ratd micd de infiliragie;

o stratul de angild este un pdmédnt impermeabil cu K < 0,0000001 em/s 5i cu ratd foaric mica de
infiltragie.

Se specificd, de asemenea, ¢d in pericadele ou precipitajii abundente, apa de suprafald are
posibilitii de stagnare pe suprafata terenului,

Lucrari de laborator efectuate

Lucrarile de laborator s-au efectuat in pericada 27.02.2024 — 04.03.2024, de catre Laboratorul GTF
Grad 1l OPTIMUM GEOTEHNIC SRL cu autcrizajia 1SC 3646/24.08.2020, cu punctul de lucru in
Ramnicu Vilcea, str. Doru Popian, nr. 11-13-15-17-19, bloc B10, Ap. 1, jud. Viicea.

Parametrii geotehnici determinagi pentru strawrile de pamdnt analizate sunt prezentati in fisa
complexi a forajului FG, cu rezultatele incercérilor, ancxatd prezentului AGP.

Analiza si interpretarea datelor lucriirilor de teren si de laborator

Studierca literaturii de specialitate i datele obtinute in urma efectudini lucrdrilor de investigagie
geotehnica au fuizat informajii despre formatiunile geologice §i parametrii geotehnici ai terenului
din amplasament.

Pamanturile interceptate in forajele executate au fost identificate preliminar in momentul executiei
§i apoi corelate cu rezultatele analizelor de laborator. Pe baza valorilor parametrilor geotehnici
rezultate in urma incerciirilor de laborator pe probele prelevate din forajul FG, terenul de fundare in
zona de influentd a fundatiilor se poate caracteriza astfel :

din punct de vedere gramiometric, pdmdnturile ce alcatuiese terenul de fundare se incadreazd in
grupa nisipurilor argiloase; (cassicae si denumice confern dagramel icrnare din NP 974-2022, Anesa N)

- dupd gradul de plasticitate, se incadreaza in grupa pamanturilor cu plasticitate medie;

- dupa indicele de consistenta (Ic), se incadreaza in grupa pamdnturilor plastic tari si plastic
viirfoase;

- dupd compresibilitate (Maw-ww), se incadreazd in grupa pamdniurilor cu compresibilitate medie.

Ca natwrd, terenul din amplasamentul studial, este aledtuit din :

= umpluturi

- padmanturi coezive cu plasticitale mare (Ip=20%) i cu consistenid mare (Je=0,75) si medie
(0.50=1c<0,75)
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Conform NP 07¢/2022, acest tip de teren se incadreazl in condifii de teren pentru
o terennri bune © - pdmanturi fine co [p220 % avind e< 1,/ 5i Je>0,75
o terepuri medii : - pAmanturi fine cu [p220 % avind e</,/ si fe<0,75

o teveanri dificile : - umpluturi din pAmént exccutate necontrolat cu o vechime sub 10 ani gifsan
umpluturi din resturi menajere, indiferent de vechime

Aprecien privind stabilitatea generalii si locald a terenului pe amplasament
La data efectuarii observayiilor, terenul este fird potengial de risc de instabilitate.

Pe teren nu au fost identificate elemente ale unor aluneciri de teren sau taséri care 5 pund in pericol
desfisurarea proiectului,

Stabilitatea amplasamentului studiat este corespunzatoare; la data efectuarii observaliilor, pe locajia
propusd pentru edificarca constructici, nu se constatd procese geomorfologice active (procese
mecanice - eroziune, procese gravitajionale - prabusgiri, alunecdri de teren, solifluxiune).

Pe baza observatiilor vizuale din etapa de cartare, se poate aprecia cd amplasamentul are stabilitate

asiguratd in contextul actual, iar lucrdrile cc sc vor proiecta nu vor afecta parametrii geotehnici ai
terenului

2.3. Date preliminare asupra condifiilor geologice, hidrogeologice §i geotehnice

Conditiile geologice
Amplasamentul este situat in mumcipind Curtea de Arges. Str. Postei, ne. 24 A, Jud. Argey.

Din punct de vedere geografic, depresiunea Curtea de Arges este situatdh in sudul Subcarpatilor
Argesului, la contactul acestors cu Podisul Getic, unitdfi care din _punct de vedere geologic
alcitulesc ceea ce se cunoaste sub numele de Depresiunen Geticdl, aceasta constituind unitatea
geostructurald cen mai externd din ansamblul arhitectural al Carpatilor Meridionali. Depresiunca
Getici s-a format in urma migcdrilor laramice, de la sfargitul Cretacicului §i inceputul Palcogenului,
ca urmare a ridiclirii zonei cristalino-mezozoice, respectiv masivele muntoase din  Carpaiii
Meridionali, cdnd in fa{a acestora s-a format o depresiune premontand cu rol de avanfosd, care a
funclionat ca atare in Paleogen §i Neogen.

Formatiunile sedimentare ale Depresiunii Getice corespund astfel, intervalului Paleogen-Cuatemar.
au un fundament mixt, au grosimi mari, de mii de metri §i includ depozite foarte eterogene :
congloamerate, gresii, nisipuri, argile, mame, etc.
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Formatiunile geologice care alcdtuiese perimetrul studiat sunt depozite Cualernare : Pleistocene
{Pleistocen superior- qp3) §i Holocene (Holocenul superior - gh2).
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Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul se incadreazd in zona de terash de pe partea
dreapta a raului Arges.

Din_punct de vedere topografic, terenul studiat prezintd o morfologie relativ uniformd, cu mici
deniveldri antropice $i pantd redusd, cu inclinare generald a relicfului inspre E.

Stabilitarea amplasamentului studiat esie corespunzitoare; la data efectudnii observatiilor, pe locatia
propusd pentru edificarea construcliei, nu se constatd procese geomorfologice active (procese
mecanice - eroziune, procese gravitationale - prabugiri, aluneciri de teren, solifluxiune).

Pe baza observatiilor vizuale din etapa de cartare, se poate aprecia ci amplasamentul arc stabilitate
locald i gencrald asiguratd in contextul actual, iar lucririle ce se vor proiecta nu vor afecta
parametrii geotehnici ai terenului.

Forajul nu & interceptat nivelul hidrostatic al apei subterane pdnd la addncimes investigata.

Din punctul de vedere al prezenei apei subleranc pe amplasamentele propuse pentru construire, in
corelare cu adancimea de fundare, se precizeaza cd in acest caz lucrarea nu este influentatd de
nivelul apei subterane, excavaliile pentru fundajii nu coboari sub nivelul apei subterane, caz concret
in care nu sunt necesare lucriiri de epuizmente.
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Dupa cfectuarea sondajului necesar proiectiirii geotehnice, s-a stabilit categoria geotehnic, conform
preseriptiilor tehnice ale normativului NP 074/2022, funcie de grupele de factori, astfel :

Factorii de avut in vedere Categorii Punctaj
Conditiile de teren Teren bun/mediu 213
Apa subleraniy Fard epuizmente |
Clasificarca construcfiei dupi | Redusi 2
categorin de importantd
Vecinatiti Fara risc 1
Cu  puncigjul total = 9/10
Zona seismica de calcul ag2 025, 3 puncie, investifia se incadreazda
in categoriu geotehnicd 172
CATEGORIA GEOTEHNICA 17 910
ddancimea de inghet : -90 51 -100 cm de la cota terenului natural fiird strat de z3padi protector
Seismicitatea : T¢=070s si  ag=025
definnea zapezii - $1= 2,0 KN/m?
Acpiunea vantului | go = 0,4 KPa gi Vo = 25 m/s
Categoria geotehnicd : "1/2"
Vecindtdtile din cadrul amplasamentului studiat, sunt reprezentate de terenuri private §i strada de
acces pe amplasament.
Terenul este liber de constructii,
Condiyit de teren -

Ca naiurd, terenul din amplasamentul studiar, esie alcatuit din umplutun §i din pamanturi coezive
cu plasticitate mare (Ip 220%) §i cu consistentd mare (/c 2 0,73) §i medie (0,.50</c<0,73)

Conform NP 074/2022, acest tip de teren se incadreazdl in conditii de teren pentru
 terenuri bune - - pédménturi finc cu [p220 % avand e</, [ §ilc20,73
o terenuri medii : - pamanturi fine cu fp220 % avand e< ] [ $i fe<0,75

o terenuri dificile : - umpluturi din pdmént executate necontrofat cu o vechime sub 10 ani §ifsau
umpiuturi din resturi menajere, indiferent de vechime
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Valorile masurate direct (s¥/sau valori derivate) ale parametrilor geotehnici determinati in laborator,
care au definit natura si starea stratului de paAmdnt analizat din componenia terenului sont

Parametru geotehnic Simbol/ UM Valoare masuratd / Valoare derivata
gramilozitatea Gr (%) A=130P=30,5 N=52,1 Pr=44 Bv=0,0
umiditatea W (%) 12,61
himia superioard de plasticate WL %} 43,74
limika inferioand de plasthiciate We (%) 14,72
indicele de plasticitate 1P (%) 2902
indicele de consistentd / de fickiditate o) ; () 1073/ 0,073
densitatea pdmantulvi in stare aatyroli plgiem®) 1.917 ... 1.938
densitalea in sture wscald P (giem") L714L 0L74T
densitatea scheletalui mineral s (glem?) 267
pocozitaten n (%) 358..350
indicele parilos ef*) 0,558 ... 0,528
gradul de salurajic Sr(-) 0.566 ... 0,551
modulul de deformagie edometric Eces20-300 {(KPa) 18182 - 20833
tasarea specifica £200 {%6) 1,76
COCTiuREA C(KPa) 330
unghiul de frecare interna o' 9 170

Din_punct _de vedere geotehnic, terenul in_studiu se
incadreaza in_categoria terenurilor construibile fara
conditii speciale sau amenajdari.
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3. Recomandari din punct de vedere geotehnic pentra urmitoarele etape de proiectare

Prezenta documentatie face parte din studiile de fundamentare necesare realiziivii proiectului "PUZ -
construire locuinte individuale cuplate (P+TE+M) "

Prezentul aviz geotehnic preliminar (AGP) nu este un studiu geotehnic ce poate fi folosit pentru
proiectarea infrasiructurii preconizate, ci a fost elaborat in scopul stabilirii reglementarilor
urbanistice i conditiilor de construire,

Conform NORMATIVULUI PRIVIND DOCUMENTATULE GEOTENNICE PENTRU CONSTRUCTIL NP 0742022 :

- documentatia geotehnicd aviz geotehnic preliminar (AGP) - se intocmeste, in principal, pe baza
unor informatii din literatura de specialitate §i a unor date din arhiva, efectufind, daci este cazul,
noi investigatii de teren i in laborator

- verificarea documentatiilor geotehnice : documentaiile geotehnice, cu exceptia Avizului
Geotchnic Preliminar si a Expertizelor Geotehnice, se verifici de citre verificatori de proiecte

- avizul geotehnic preliminar (AGP) nu se substituie studiului geotehnic (SG) necesar la
proicctarea lueririlor

- la baza proiectirii constructiilor c¢ urmeaza a se executa in limitele PUZ-ului propus. vor sta
documentatiile geotehnice SG §i PG (studin geotehnic §i proiect geotehnic) intocmite §i
¢laborate in conformitate cu cerinjele §i gradul de detaliu solicitate prin tema de proiectare.

In acest context, pemiru obiectivid ce wrmeazd a se execwa In limitele PUZ-ului propus, in faza
DTAC, se va intocmi studiu geotehnic (SG) care serveste la intocmirea proiectului geotehnic
(PG) aferent obiectivului propus prin tema de proiectare §i care va furniza informatiile §i
parametrii geotehnici necesari caleulelor de proiectare.

Prezenta documentatie a fost intocmitd la cererea beneficiarului PIRVU ELENA, PIRVU DUMITRU, in
vederea caracterizrii calitative a condifiilor geotehnice pentru obiectivul definit prin tema de
proicctare : PUZ - construire locninte individuale cuplate (P+1E+M), situat in Mun. Curtea de
Arges, Str. Postei, nr. 24 A, Jud. Arges.

Prezentul AGP esie valabil numai pentru obiectivil 5i pentru ampiasamentul mai sus menfionate.,

Prezenta documentafia geotehnicd (in special ideile, principiile § intery
intelectuald a SC EMYON GEOFOR CONSTRUCT SRL $i nu poate fi f§
total sau partial, fird acceptul prealabil in scris al SC EMYON GEOFOR

reprodusa,

intocmit,
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Nr. 21144 | 30.07.2024
Data publicani 30.07.2024 Aprobat,
PRIMAR

ing. Constantin M sCu

_—

RAPORTUL INFORMARI SI CONSULTARII PUBLICULUI PENTRU DOCUMENTATIA
PUZSIR.L.U
"CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE CUPLATE P+1E+M S| IMPREJMUIRE
TEREN"
Str. Postei, Nr. 24A, Cad/Nr. CF 89133

In confarmitate cu art 36 din Legea nr. 350/2001 priving amenajarea leriforiulul si
urbanismul, Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodoiogiei de informare sl consultare a
publicului cu privire |a elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajara a teritoriului =4
de urbanism’, in vederaa aprobarii documentatiei de urbanizm Plan Urbanistic Zonal
« CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE CUPLATE P+1E+M S IMPREJMUIRE
TEREN" pentru imobilul situat in intravilanul municipiului Curtea de Arges, Str. Postai
Nr. 244, Cad/Nr. CF 89132, Judetul Arges au fost parcurse etapele legale de informare
sl consultare a publicului atat de catre initiaterul proiectulul cat si de catre Directia
Arhitect Sef prin Compartiment Urbanism st Amenajarea teritoriului in colabarare cu
Compartiment Relatii cu Publicul, in scopul fundamentarii deciziei Consiliului Local
Curtea de Arges, structuri de specialitate ce asigura elaborarea Raportului consultarii si
Infarmarii publicului referitor la opiniile colectate raspunsurile formulate si argumertarea
lor-

l. Date generale;

a) Obiectiv. Stabilire reglementari in vederea construirii, avand in vedere
restrictile aplicabile in lipsa unui PUG in valabilitatefvigoare. corespunzatoare zanificare
L - subzona Lm-locuinte cu regim mic de inaltime (P. D+P. P+1E, P+M, MAXIM
P+1E+M), cu functiunile complementare admisa aferente:

o) Amplassment: Terenul aré o suprafata totala de 878,00mp, fiind situat in
intravilanul municipiului Curtea de Arges, pe Sir. Postei, In zona exclusiv rezidentiala.
locuire individuala de mica inaltime, cu acees din str. Postei pe latura de sud a
imobilului, in zona de Vest a municipiului , in UTR 6— ZONA DE LOCLINTE MARINA
£ona este caracterizata de reglementare aferenta lecuini individuale de mica inaltime, cu
posibilitat de indesire cu locuinte de medie inaltime de tip urban cu inserti ccazicnale
de institutii si servicii, echipare tehnico-edilitara. gespodarie comunala terenul fiind




proprictate privata a beneficiarilor identificati in Cartea Funciara nr 88706 Curiea de
Arges,
¢} Initiator documentatie: Pirvu Elena si Pirvu Dumitru;

d) Elaborator documentatie: 8.C. RAUM PROIECT S.R.L. Str. Viisoarsai nr, B4,
Bucuresti, Sector 1-

&) Competente de aprobare:
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CURTEA DE ARGES

f) Responsabilitatea privind informarea si corzultarea publicului

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publiculul din pariea
Primariai Municipiului Curtea de Arges . Arhitect Sef Arh. Alexandra Lazarescy —Directia
Arhitect Sef, Camelia Varzaru-Birou Relatii eu Publicul. telefon 0248 721.033 interior
123 sau 131, respectiv 118, din sediul primariei Municipiului Curtea de Arges, Elvd,
Basarabilor, nr. 99, Judetul Arges, e-mail urbanism@primaciacurteadearges.ro,
primariacurteadearges@yahos.com.

Persoana responsabila din partea projectantuluifinitiatarului cu Informarea si
consultarea publicului- Arh. Mircea radu N. Savu, 5.C. RAUM PROIECT S.R.L. Str.
Viisoarel nr. 6A, Bucurestl, Sector 1, raumproiect@gmail.com.

Il. Informarea si consultarea publicului s-a desfs surat astfel:

Acte eliberate de municipiul Curtea de Arges anterior aprobarii dosumentatiei

Cerificat de Urbanism nr. 162/18.08.2023 eliberat de Primaria Mun, Curtea de
Arges;

Avizul de Oportunitate nr, 3/2722/16.02 2024

A fost elaborat documentul de planificare a procesului de informare s consultare
a publicului nr. 4809/15.02 2023 privind documentatia de urbanism tip Plan Urbanistic
Zonal in vederea realizarii investitiel "CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE
CUPLATE P+1E+M Si IMPREJMUIRE TEREN" Str. Postei, Nr. 244, Cad/Nr. CF 89132,
lar in cuprinsul acestuia a fost prevazuts parcurgenza etapeior reglementate prir Qrdinul
Ministerului Dezvoltari Regionale gl Turismului nr. 270172010,

Etapa | = Implicarea publiculyi in eta pa pregatitoare - anuntarea intentiei de elaborare a
U2 Tn peripada 22 .02 2024—1 2.03 2024 (prelungita fiind afisarea fata de pericada

initiala 22.02 2024—08 .03 2024).

Detalii privind tehnicile si metodale utilizate pentru a informa si consulta publicul:

-A fost afisat la sediul Primarisi-aviziar (Str. Basarabilor) s| pe pagina specifica a
site-ului institutiel, sectiunea Cetateni, subsectiunea /nformare docurmentatii de urbanism
{publicat in data de 22 02 2024) Anuntul nr. 4809722.02.2024 privind intentia de
elaborare a documentatiei urbanistice tip PUZ pentru "CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE CUPLATE P+1E+M S| IMPREJMUIRE TEREN" insotit de panoul de
Informare cu ilustrarea soiutis propuse si datele specifice conform continut cadry pPEncu
aferent Metodologiei de informare $ consultare a publicului cu privire |a elaborarea sau
revizuirea planuriler de ameanajare a teritoriului si de urbanism acestas putand fi
consultate la sedivl Primariei Mun. Cuntea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99 in perioada
indicata;

~Au fost transmise doua anuntur in presa, respectiv in Actualitatea Argeseana in
data de 26.02.2024 =i 06.03.2024

Pubhicul a fost invitat s3 transmita cbservalii si propuneri privind intentia de
elaborare a Planului Urbanistic Zonal . CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE
CUPLATE P+1E+M SI IMPREJMUIRE TEREN “, in municipiul Curtea de Arges, Bd.




Basarabilor Nr, 89, municipiul Curtea de Arges, In pericada 22.02 2024—12.03.2024
prin

- 8Crisori depuse la Compartiment Relati cu Publicul =i registratura (in pericada
indicata),

- comentarii la adresele de email urha nism@primariacurieadsarges ro,

nmariacurteadearges@yahoo.com, ra umproiect@amail.com;

- scrisor prin pogtd pe adresa institutiei (cu data de trimitere in pencada indicata).

In perivada menticnata aw-festinu au fost Inregistrate observatii si propuneri cu
privire fa Intentia de elaborare a documentatie: de urbanism P.U.Z Propusa.

A fost intoemita si fransmisa la finalul acesteia adresa cy nr. 7907/ 14.03.2024,
prin care s-a tranamis initiatorilor necesitatea completarilor necesare, respectiv
depunerea fotografiilor/dovezilor privind amplasarea panoului Ia imobilul care a generat
documentatia de urbanism, acestia reluand procedura de informare aferenta primei
etape, ca urmare a nelndeplinirii acestej obligatii.

— anuniarea intenpel de elaborare a P Z in perioada 27.05.2024—12,06.2024(
reluarea intregii proceduri);

-A fost afisat |a sadiul Primariei-aviziar {&tr. Basarabilor) si pe pagina specifica a
site-ului institutier, sectiunea Cotaten subsectiunea Informare documentatii de urbanism
(publicat in data de 22.02.2024) Anuntul nr. 14706/27.05 2024 privind intentia de
elaborare a decumentatie urbanistice tip PUZ pentru “CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE CUPLATE P+1E+M SI IMPREJMUIRE TEREN" insotit de panoul de
informare cu ilustrarea solutiel propuse si datele specifice conform continut cadru panaou
aferent Metodologiei de informare 5i consultare 3 publicului cu privire la elaborarea say
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, acestea putand fi
coneuliate la sediul Primariei Mun. Curtea de Arges, Bd. Basarabilor Nr. 99 in pericada
indicata;

-Au fost transmise doua anuniuriin presa, respectiv in Actualitatea Argeseana in
data de 27 05.2024 si03.06.2024.

Fanoul de informare a fost amplasat la imobilul care a generat documentatia de
urbanism

-A fost amplasat |a imobilul care a generat documentatia de urbanism, respectiy
la limita de proprietate adicenta Str. Postei panoul de informare specific.

Publicul a fost invitat 3 transmits obsarvalii gi propunern privind intentia de
elaborare & Planului Urbanistic Zonal, CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE
CUPLATE P+1E+M S| IMPREJMUIRE TEREN “ in municipiul Curtea de Arges, Bd.
Basarabiior Nr. 88, municipiul Curtea de Arges, in perioada 27.05.2024— 12 06 2024
prin:

- scrisori depuse la Compartiment Ralatii cu Publicul si registratura (Tn perioada
ndicata):

- cementarii la adresele de email urbanism@primariacurteadearges.ro,
primariacurteadearges@yahoo.com, raumproiect@gmail com:

- SCrisor prin pogta pe adresa institutiel (cu data de frimiters in perioada indicata).

In pericada mentionata auwfestinu au fost inregistrate observatii &i propuneri cu
privire la intentia de elaborare a documentatiel de urbanism P.U.Z, propusa,

La finalizarea etapei |, la data de 14.06 2024 s.a intoemit rezultatul informarii i
consultari publicului afsrent etapei | cu privire la intentia de elabarare a P.U Z nr 16715
1 14.08.2024 si pus la dispozitia publicului incepand cu data de 14.06,2024 prin

-afisare la sediul institutiel conform PV 16718/14.06.2024 si pe pagina specifica a
site-ului institutisi, sectiunea Celatani subsectiunea Infarmare Documaentalii de
Lirbanizsm

Etapa Il - Implicarea publicului in etapa de elaborare — anuntarea propuneriior
preliminare a P.U.Z Tn pericada 02.07.2024 — 23.07 2024,




Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa 51 consulta publicul;

-A Tost afisat Ia sediul Primariei-avizier (Str. Basarahilar) si pe pagina specifica a
site-ulul institutiel, sectiunea Cetaien', subsectiunea Informare Documentalil de
Urbanism (publicat in data de 02.07 2024) anuntul nr. 17540/02,07.2024 privind
propunerile praliminare aferente documentatiei urbanistice tip PUZ pentru
"‘CONSTRUIRE LOCUINTE INCIVIDUALE CUPLATE P+1E+M S| IMPREJMUIRE
TEREM' insotit de panoul de informare cu ilustrarea solutisi propuse si datele specifice
confarm continut cadru panou aferent Metodelogiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism, acestes putand fi consultate la sediul Primariei Mun. Curtea de Arges, Bd
Basarabilor Nr. 99 in pericadzs indicata’

-a fost publicat Anunt de consultare asupra propunerilor PUZ "CONSTRUIRE
LOCUINTE INCIVIDUALE CUPLATE P+1E+M S| IMPREJMUIRE TEREN" respectiv au
fost transmise cinci anunturl in presa, respectiv Actualitatea Argeseana in data de
22.06.2024 28.06.2024.05.07 2024, 08.07 2024 respectiv 12 07 2024:

- au fost transmise cétre proprietarii vecini scrisori de notficars contingnd anuniul
grivind elabrorarea propunerilor preliminare, su puse avizarii, nr, 17540/02.07.2024 in
copie conforma cu ariginalul. Asestea au fost tran smise prin senviciul postal cu
confirmare de primire, existnd in acest sens confirmarile de primire corespunzatoare
Au fost notificat urmatorii,

| Nr. | Numele si Prenumele Adresa [ Observatii
crt | ==
1 | - Confirmata in data 08.07.2024
MNu au fost inregistrate
L | Vladassl Stefan _ chiectiuni/observatii
2. ' Confirmata in data 04 07 2024

Nu au fost inregistrate
Marica Minaela ~ SSSNEEE  cbiectiuniiobservati
3 Confirmata in data 04.07.2024
| Dingiu Alexandry MNu au fost inregistrate
Dumitry e obiectiunifobservati T

-A fost amplasat |la imobilul care a generat docurmentatia de urbanism. respectiv
la limita de proprietate adicenta Str. Postel, panoul de informare specific.

Publicul a fost invitat s& transmita obsarvalii si propuner privind propunerile
preliminare ale Planului Urbanistic Zenal . CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE
CUPLATE P+1E+M S| IMPREJMUIRE TEREN *, in municipiul Curtea de Arges, Bd
Basarabilar Nr. 98, municipiul Curtea de Arges, Tn perioada 02.07.2024 —17.07.2024
prin

- scrisori depuse la Compartiment Relatii cu Publicul si registratura (in perioada
indicaia),

- comentarii la; adresele de email urbanem@primariacurteadearges.ro,
primanacurteadearges@yahoo com, raum proiect@gmail.com:

- SCrisori prin posta pe adresa instituiei (cu data de trimitere in pericada indicata),

In pericada mentionatd au-festu au fost inregistrate ohservatii gi propuneri cu
privire la intentia de elaborare & documentatiei de urbanism P.U.Z. propusa.

La dezbaterea publica organizata in data de 18.07 2074 nu 5-au prezental
persoane afectate sau potential interesate. find intocmit procesul verbal nr
19651/16.07.2024.

La finalizarea etapei Il fa data de 30.04.2024, s-a intocmit rezultatul informarii 5i
consultari publicului aterent etapai |l cu privire la propunerile preliminare a P.U.7 .
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE GUPLATE P+1E+M SI IMPREJMUIRE
TEREN" nr, 20281 / 23.07.2024 3l pus la dispozifia publiculul incepand cu data de
23.07.2024 prin




-publicare pe pagina de Internet a Institutiel primaricunteadearges.ro sactivnea
Cetaten, subsectiunea nformare documentatii de urbanism, si afisare la sadiu conform
PV Z20384/23 07 2024

Etapa lll — Implicarea publicului in elapa propunerii finale care include toate obearyatiile
avizatorilor si aprobarea documentatiel.

Detalii privind tehnicille si metodele utilizate peniru a informa si consulta publicul:
Aceasta elapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinu! Ministaruiul
Dezvoltarii Regianale si Turismului nr 2701/2010, respectiv prevederilor Legit rr.
52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata {rlysia
Legii nr. 544/2001 privind liberul acces |a informatile de interes public, cu modificarile s
complatarile ultericare,

Se va anunta pericada de minimum 10 zile in care se pot transmite observatii si
Propuner asupra propunerilor de hotarare pentiu aprobare a Planului Urbanistic Zonal,
proiectul fiind inzctit de documentatia aferenta. inclusiv de Raportul Informarii Publicului,
care va fi afisata pe pagina specifica a instutiei, va fi publicat un anunt intr-un ziar local,
Rrecum se va planifica, organiza si anunta data dezbaterii publice aferenta faze|
propuneriler finale si de aprobare.

Etapa IV - Implicarea publicului in etapa de manitorizare a mplementarii documentatiai
de uwrbanism P.U.Z
Detali privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa & consulta publicul

Aceasta etapa se desfiasoars dupa aprebarea prin H.C.L. a Planului Urbanistic
£onal si se supune Legii nr. 544/2001 privind beryl acces la informatille de interes
public, cu moedificarile si completarile ultericare. In acest sens, vor fi furnizate si puse la
dispozifie in urma salicitarilor, conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, cu medificarile sl completarile ulterioare, plansa de
reglementarl urbanistice i regulamentul local de urbanism care reprezinta informatii de
interes public.

Acest rapart a fost intocmit in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie
2010 emis de Ministerul Dezvaltarii Regionale si Turismuluj pentid aprobarea
Metodalogiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gl de urbanism”, care fundamenteazs
decizia Consilivlul local Curtea de Arges responsabil cu aprobarea sau respingeres
documentatiei de urbanism propuse. in vederea respectari principilor de dezvoltare
urbana durabila s| asigurarii interesului general. In vederea fundamertarii tehinice a
deciziei, autoritatile administratie: publice pot salicita apinia unor experti atestati sau g
unar asociati profesionale din domeniu.

Raportul va fi afisat pe pagina de Internet a Primariei municipiului Curtea de
Arges la adresa; www_primariacurieadearges.ro, sectiunea Cefateni. subsectiunea
Infarmare documentatil de urbarnism
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PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE,
CUPLATE P+1E+M S| IMPREJMUIRE TEREN
ARGES, CURTEA DE ARGES, STR. POSTEI, NR. 244

1. INTRODUCERE

11. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumires proseciulul;
PUZ CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, CUPLATE P+1E+M 8! IMPREJMUIRE TEREN

Faza proiectara:
PUZ

Amplasament:
ARGES, CURTEA DE ARZES, STR. POSTEI MR, 240

Baneficiar;
PIRVLU ELENA s PIRVU DUMITRU

Prolectant genaral:
S RAUM PROIECT SREL
Sir. Vilsoarel, nr, 84, Sector 1, Bucurestli

Sef project;
arhl. Mircea Sawu

Crata elabordi:
liznie B024
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12. OBIECTUL LUCRARII

Obdesctul prezentel documentalil se referd lg dezvaolieres pentrl o perspectivi imediatd 3l medle a unei
zone aparinand Intravilanuiul Municipiulul Curtea de Arges ou construirea unul oblectiv avand funcliunea dea
focuinta unifamiisla cuplata P+1E, imprajmuire si uliftati, v conddiile umei nou cadru legislatv (madificarea |
compleiarea sau aparifia unar ecte normathie nod), Obiectul kcranl T constifuie eaborarea documantatiel de
urbanism PUZ= CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, CUPLATE P+1E+M 31 IMPREJMUIRE TEREMN
aferent pentru o suprafaid de teren 677,81 mp, siluatd, Tn intravilan - faneata (1F). Destinatia teranubui
stabilfa prin PLLG. — U.T.R.:6 — ZONA DE LOCUINTE MARINA

Docurmentatia va urmérn identificarea gi diagnosticarsa disfunclionalitifilor 5i formidarea recomand&rilar si
prescripiifor Tn scopul valorficdni pofentialului amplasamentului si al 2oned,

Cata aprobat, Plandl Urbanistic Zonal wa deveni principalul instrument de lucru gi control al. Primarial
Munlciplelui Curtea de. Arges Tn demararea gi derulares pe parcel a operajunilor urbane . Documentata va
servi |z stebilirea regulilor de amplasare a conskuctilor si amenajarilor aferante pentru suprafala de teren de
G772 mp a ampicamentulul studial.

Pe zona care face obiectul studiului, se propune reglizarea unal LOCUINTE INDIVIDUALE, CUPLATE
P+1E+M S| IMPREJMUIRE TEREN cu dotarile st amenajarde afaranta.
Realizarea obiectivalor propuse aste justificata din urmatoarele puncts de vedans -
Taranul este amplaasat pa Strads Poslai.
Reglizarea wei construchi pe baza de prolecle lehnice Intocmile de proiectanti autonzatl cu
efectuarea prealabila de studil gectehnice, respectand normele s normativele in vigoare, asigura
dervollarea coracia a ronei studiate.
- Fologinta actuals & terenulul este de famete. Cenform Certificstului de LUrbanism nr.162 din
18082025 deslinatle actuals s terenulyi este teran infraviian.
PREZENTUL MEMORIU ESTE INSOTIT DE URMATOARELE PIESE DESEMATE:

Ut — INCADRARE IN PUG

U2 — INCADRARE IN ZONA - DRTOFOTOPLAN 12000

5C

S6
U3 = SUPORT TOPOGRAFIC S0 11500
04 — SITUATIE EXISTENTA - ANALIZA FUNCTIONALA SC. 1/500
UD5 — REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA 8C. 1/500
UpE - REGLEMENTARI REGINM JURIDIC S5 4/500
U0T — REGLEMENTARI CIRCULATII SC. 14500
VDS — REGLEMENTARI RETELE TEHNISE - EDILITARE 56, 14500
UD9 - PLAN MOBILARE URBANISTICA SC. 1/500

14 SURSE DOCUMENTARE

1.3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate antarior sau concomitent PUZ ;

Plan Urbanistic General al municiplulel Curtea de Arges - aprobat cu HCL nr. 187 27.12.2001 si HCL nr.
TS 26.11.2018;  Studi de teren executate pe ampiasament
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1.3.2. Surse de Informalil ulilizate, date statistice
Documentalile cadssirale sie jerenuriior studiate;
- Informatii abfinute de prolectant de |a Directia de Urbanism sl Amenajares Tertoriului din cadrul
Consiiuiul Judetean Arges;
Date culese de protectant in teran

1.3.2. Baza topografica
Planul topografic a fost realizat in sistem de referinta sterea 70 nivelment Marea Neagrs si = fost execidal —
societate autorizata si inaintat spre aprobare catre OCPI Arges,

1.3.4. Metodologia utilizata si cadru legal

Metodalogia utilizeta este in conformitate cu “Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
—cadru al planulul urbanistic zonal" aprobat de Crdinul ML PAT. nr. 176/ 6 sugust 2000,

Proseciul are la baza .
- Legea rr 3502001 privind amenajarea feritonului i urbanismul;
- Legea nr.50/1901 [republicata) privind autorizarea exacutaril constructilor si unale masuri peniru reaizarea
lncuimielor;
Lagea fondubul funciar (nr, 189901, repubiicata);
- Legea provind cerculalia jurdica a terenurifor (nr.54/1 2981
- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate pubfica (nr.33/1004);
- Legea cadasirulul imobliar sl publicatii imobiare {nr.7/1996);
- Legea privind pratectia mediuiui nr,137/1895, republicata);
- Legea privind regimul juridic &l drumurifor {nr.52/1888 pantru aprobarea 0.5 nr. 4371 997);
Leges privind proprietaiea publica si regimul juridic al acesteia (nr.213/1998);
- H.G.R. rr.25/1996 modificst, peniru aorobarea Regulamentulul General da Urbaniem;
- H.G.R. nr.85502001 privind modiicarea Hotararll Guvernulul nr 5251 906;
- Ordinul Ministerului Samatati nr1 1902014 penfru sprobarea normelor da igiana 2i a recomandarilor privind
miediu de vieta al popuiatied;

- Legite privind aprabarea sectiunior Planulul de Amenajare a Tertarubui National,
- Coodul Givi;

2. SITUATIA EXISTENTA

21. INCADRARE IN TERITORIU SI LOCALITATE

Municipiul Curtez de Arges esle situal Tn parea de nord a judetulul Arges la o distanid de 38 km de
municipiul regecinth de judef Pitest, la 36 km de municlplul Ramnicy Vakea, resedinia judetului Vaicea gl ks
45 km da municipiv! Campulung. Curlea de Arges — esle un toponim fopegrafic compus pe baza apalativuiv
curle (cu sens de resecinta domneasca’) si a determinativulyi Arges (s origine, hidrenim). Cu o suprafata de
§.852 ha, Curtea de Arges este al treilea oras ca marme al judeiulul Arges dupa Pitesti s Campulung.
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13 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Teritoriul administrativ al munkcipiulu Curtea de Arges se desfascara in depresiunea infracolinard cu acelas
nume, inire dealurile Subcarpajilor Argesulu (Muscelele Argesului) sf la contactul cu Piemontul Getlic, pe
vales rauful Arges. Ea face parte din "Depresiunea calor 7 muscele” aldturi de depresiunea Tigveni la vest g
Dapregiunesa Mugstegti la est Relieful Deprasiunii Curtea de Arges reprezinid o Tmbinare complexd de forme
variate ca geneza sivarsta Interfluviile, includ nivele de eroziung, terase, g lunci, pe care s dezvoltd o gamd
larga de procesa de modelare. Sectorul subcamaltic cuncecut sub nuMels da  muescels” corespunce In caa
mal mare parte unai structur atipice, manocinala, de ssdimente: paleogena, miocana si pliocene, depuse n
margines nardicd a Depresiunii Gelice, transgresiv fafd de cristalinul gefic al M.Fégérag. Stiva de dapazite
monacknale este dispusa Tnbenzi paraiele, din ce In ce mal nod spre sud i din o B ce mal pulemic redresate
spre nord, la contactul eu munjil Caraclensticile structurale 5 litofaciale aliplc subcarpatice se regdsess 5i la
nivalul resursalor minarale, Tntra care lipsesc petrolul i gazele naturale, Tn schimb In sedimentele penfiene gi
daciene din molasa recents exista acumular| de carbune infesior dar Tn strate sublivi 5i frecvent foarte umeda,
Depresiunea are o mobivalie genelicd dubid, struclurald (subsscventd) si litologicd (selectvd) afleent
[subsecventl} af rejelel principale de raun (conssecventd) au sculptat in sedimente mal slaba, mamo-argiosse,
greso-nisipoase alo. sactoare de vale mai &argi (de reguld la confiuenie) si asimetrice, cu versaniii sudici scurii
si putemic Tnchinafi (cuestiformi) iar cai noedici prefungi i mai gomoli, I depresiuna interfluviile si Inseusle
sunt mai inalte, ele fiind numai nigte [&rgin ale vailor principale T sedimentarul pliocen friabil.

Modelaraa fluviald, stimulatd atat de nivelul de bazd mai cobordt, pe care Tl reprezintd Argesul, cat si de
subsidentele. locale, combinatd cu procesele de pe versanfi despadurnli a generat un relief extrem de
complex, fregmentat | in culse”, cu acumuldn bogate, forme de eroziune selactivi

2.2.1. Conditii hidrogaoiogice
Reteaua hikdrografica de pe teritoriul Municipiulul Curtes de Arges apartine sistemwiul hidrografic Arges-
Vadea prinraul Arges si este alcatuita din;
[ curswri parmanenia de apa
L gursuri termporare de ape
O tacuri de acumulare i canale de derivatie
Analza elementelor hidregrafice in sransa-dependenta cu cellal factor fizico-geogralici prezinta o deosebits
imporignta atat din puncl de vadere teorelic decarece ajuta la descifrarea evolutie regiunii, cat si din punct de
vedaere practic, orin masdrile ce pot fi luele peniru amenajarea 51 valorificarea potentiatului hidrografic in

diferite domerii ale economiei

2.2.2. Conditii geotehnice

Conform studiului geotehnic, pe amplasamentul shudiat s-a execulat un fora] gectebnic reslizast pana la Bm
acancimsa fata de nivelul terenulul netural.

Stralificarea rezultaia este prezenizla in detalia i studivl gectehnic,

Presiunea conventionala de caloul de care s va tine seama la profeciere va fi de 220 KFPa.

Adancime de inghet -  Conform STAS 68054-77 care stabileste zonarea tentoriuls Roméniei dupd adancimes
maxima de inghel a terenulul natural, de care s [ne seama In projectarea lucrdnlor de fundatii Tn
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eonlormitate cu prescriptile tehnice In vigoare, se considerd adancmea maxima de inghef intre. -BD-gi -80
om de la cota terenului natueal f3rd siral dé z8padéd protector,

Amplasamentd cercetat se Incadraarza in zona seismica de ealeul *C" - pofrivit prevederiior de proigctare
antizaismica siabilite prin normativul P 100-1/2004, pantru perimetrul care face oblectul prezantulul studiu se
CUnosc paramelil. pericada e colf © Tc =1,60s si accaleratia terenului pentru proiectare; Ag = ,24g

2.2.3. Conditii climatice
Caracterislicle elemanislor climafice sunt determinate de catre un complex de faclon, intre care se disfinga
pozitid Municipiulul Curtea de Arges in cadrul regiunll, Astfel, la atibutelo spacifice alimei tarii noagtre,
contnental - moderata de lranzilie, se adayge cele de depresiune si de cwoar, din care deriva o seria de
consacinbe.
21 Factorii climatici
Municipiul Curtea de Arges se inscrie in climatul confinental moderat cu o temparature medie anuala a aerulul
de B,6°C. Cifra este deosebit de semnificative, Media termica mullianuala de peste 8°C reprezinta pentru
Curtea de Arges, un bilanl lermic radistiv care favenzeaza cultivarea decpotriva a leguminoaselor plantelor
tehnice,carealelor pentru boabe, vitel de vie, pomilor fructiferi |, etc., in conditi dimatice optime.,

2.2.4, Consideratil asupra amplasamenfului
Suprafata studiata prin PUZ este de 677,91 mp. Terenul studist este proprietete privala a perscane|
fizice PIRVU ELENA sl PIRYU DUMITRU, imobilul nu esfe grevat de sarcini, si are numar cadastral 89113,
lar dreplunle de proprietate asupra Ui sunf inscrise In Carlea Funciara.

23. CIRCULATIA
Amplasameniul viiloara lncuinte cuplate este delimitat de Strada Postei

24. REGIM TEHNIC CONFORM P.U.G.
Potrivit Planulul Urbanistic Ganeral &l Municipivlul Curtea de Arges - aprobat de catre Consiliul Local Curtes
de Arges prin Hotararea Consiiulul Local mr. 165/26.11.2018, terenul vizal de PUZ In suprafata tolata da
B77.91 mp se &flz in intravilanul orasulul - destinatiz terenuld stabilita prin PLUG. — UT.R: B - ZONA DE
LOCUINTE MARINA

15. ZONE EXPUSE LA RISCUR| NATURALE

Exista 3 tipuri de riscuri naturale in tertoniu;
siscul seismic ; rise dainundsbiiitala; risc de instahilitate,

15. ECHIPAREA EDILITARA

2.6.1. Alimentarea cu apa polabila
In zona studiata | in imedista vecinatate a amplasamentulul exista instelati centralizete de slimentars eu Bpa
potabila pentru uwz gospodarasc
Conslucha propusa pe amplasament se va alimenta cu apa potablla menajera prin Intermediul unal relele
din tevi montsta ingropat in 2al sub limita de (nghet in zona de aliniemant & parcelelor propuse.
Imobilut 38 va racorda la releaua de allmeantare cu apa propusa in zona.
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2.6.2. Canalizarea apelor uzate menajars

Instalatia extericara de canalizare pluviala
In zona exista reles de colecitare a3 apelor pluvizle. Apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata
aoopensurior prn burans de unde se scurg liber ka-suprafata teranulul

Instalatia exterioara de canalizare menajera

Colectarea apelor uzale menajere de ia constructi se va face prin inlermesdiul coloanelor racordate la camine,
Caminele vor fi din balon | preverule cu gura da acces inchise ¢ un capac metslic montat pe o rama
Imcsagbrats n beton | & 0 interior wor fi o asrs da trepte metalice fixste in peretale lalaral, Caminelsa var £ de
racard sau de intersectie.
Dimanszionares inslalabiol de caralizans sa face confarm STAS 9470 51 STAS 1846
Hpﬂl& uzate manajera provanite de |la cladiv 58 vor deversa in sistemud de canalizans al [ocaditati,

2.6.3. Alimentare cu energie termica

Im zona shediafte nu exista capacilali de producera a agentulul bermic si nici retele majore de franspor al
agaentulul termic, incalzirea consiruciiel se va face individual cu cantraia termica pa gaze,

2.6.4. Alimentare cu gaze naturale
In prezent in 2ona exista retea de distributle a gazelor naturale.
Amplesameniul are acces la reteava de distributie aflata in functiune. Constructia propusa va fi racordata s
rategua de disfributie gaze nefursle

2.6.5. Alimentares cu enargie alactrica
Feleaua locala de distribulie de jossa tersiune [(0.40k0) este de fip aerian i aubteran (in zona cenlrala a
localitatil). Alimentarea acestel relele se face din posturi de transformare racordate la reteaua de destributie de

madle fensiuna,
In zona amplsamantului stedat exista retea de distribulie a energlel eleclrice | constructile propuse se vor

raconda la ralea.

1.]. FROBLEME DE MEDIU
Calitates globala a mediului inconjurator din teritoriul administrativ &l Municipiului Curlea de Arges esle
apreci@als ca buna, calificaliv rezulisi din Insumares valorbor calitstii @eruiul, apel, s0luld 31 fondulul forestier.
Feniru wiifor sa propune eonsararea si imbunalalirea calitati medivlul, prinfr-e juditicass coordonere a
faciorilor poluanti stal in teritoriu administrativ, cal siin cadrul ocalitatilor, tinandu-se seama og problamels
gpecifice ale oblectvelor economice din zona, eccsienie sau vitoare,

28. CALITATEA AERULUI
Sursele de poluare ale aprulul sunt surse mobile, in special de-a lungul mardor artera
La polusrea atmosferal participa sl sursele imaobile, respectv undatile ndusihale s de depozitang,

unitatile de transpord si unitatila cu profil 2gro-zoo.
In corcluzie, sunt recasara masuri paniru reducersa sau sliminarea nocivitatitor direct de la sursa,
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2.B.1. Calitatez apel

Sursele de poluare In zonwa cursurilor de spa e refera In mod special 1a utilizetorii care pot afectz calilatea
apelor de suprafata si subterane. prin evacuarea apelor uzate mai muit sau mal putin epurate. Pentru & nu
a‘ecta calitatea apelor in zona studiata s vor prevedea maswrl de epurare a apelor uzsle evacuate din zona

amplasameantului,

2.8.2. Surcele de apa
Conform studiilor hidrotehnice in zona se gasesc doua straturi acyifare
unul gle mica adancime cu apa nepatablla si slab agresva fala de mediu (8-10m);
- unul de adancime medie interceptal In foraje la adancimea de 35-100m, cantonat in orizontul de nisip
cu pietrs, a canl apa se Incadreaza in limitele de patabliitate, fiind slab agresiva fata de metale.

2.8.3, Calilatea solului

Incezyl anzlizel, reslizeres unui tadru consiruil cu funclienzlitatea de locuire, nu va aves un impact decsebit
asupra factorwul natural 8 uman, atat fimp cat nu se va wmarn abordarea ecologica a problermelar de
ursanism si no vor firespectate principile “Dezvoltard durabile”.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

41 PREVEDERI ALE PLANULLUI URBANISTIC GENERAL

3.1.1. GENERALITATI| amplasamentului
Amplasamantul in suprafate de 677,81mp este siuat In intravilanul Municipiului Curlea de Arges.
Criteri avute in vedere pentru amplasarea viftorului imobll - LOCUINTE INDIVIDUALE, CUPLATE P+1E+M

Sl IMPREJMUIRE TEREN:
- Stabilirea modulut de amplasare a cladinii:
Stabdires modului de conectare la refelele tehnico — ediitare axistenta in zona:

3.1.2. Pravaderi ale Planului Urbanistic Genaral
Destinatia terervlui stabilita prin P.ULG, — U.T.R.:6 — ZONA OE LOCUINTE MARINA.

4.1 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

In zona studiata precum si In apropierea el nu exista #one declarste monumente ale naturii sau rezervali
ralurale care z2 implica restrictl de constriire,

In zona imediat aproplata eamplasamentulul nu surd paduni, lacur sau cursuri de apa care 58 necesite
aplicarea regimulu: restrictional de folosre a terenuriior din zona lor de prolectie.

Pe teran sunt necesars fucrari de sislemafizere verticala penine realizarea retelel de colectars a3 apelor

meteorics de pa drumul propus {rigole) 51 de pe proprietat!.

3.3 ORGANIZAREA CIRCULATIEI
Accasul in cadnd ampiasamentului studial va fi realizat din Strada Postei in partea de sud a amptasamentulo
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Tirand cont de profilul strazii si de solicitare din Avizul de oportunitate, accesul se va resliza pein imermediul
ungl elvecls de acces cu adancime de minim 2m sl lglime de minim & m. In zona alveclaior de acoes
imprejmuirea va fi refresa in interionul parcaled,

De asemenea In cadrul Incintel gg ver amenaja locud de parcare care sa deserveases construcliel propusa.
Capacitatea cumulata a parcajulul propus vafi de 4 locuri, cate doua pentru flecare locuinta,

34 ZONIFICARE FUNCTIONALA. BILANT TERITORIAL PROFUS

Prin Pianul Urbanistic Zonal se prevede reglementarea terenulul eituat in intravilan in suprafaia de 677,51 mp
cu scopul construiril unel locuinte unifamiliale functiunea propusa filnd_Lm [a+b) — SUBZONA

REZIDENTIALA CU LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME .
Suorafata terenulu — 6T7.91 mp este reparizata in Zone funclionale si cea a dotarilbor aferente acestora |

precum si zone ocupate de ciroulatl, spatil verzi amenajate, potrivit tabelulul de mal jos :

“SUBZONE FUNCTIONALE SUFPRAFATA (mp} | PRGCENT (%)
SUEZONA CIRCULATI PIETOMALE F CAROSABILE ! PARCAIE 168,91 25
GUBZONA CONSTRLUCTII maim 237 35
SUBZONA SPATI PLANTATE AMENAJATE 27 T 4
TOTAL SUPRAFATA PARCELA REGLEMENTATA B77.91 T

4.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI

In eadrul funchionii propuse pentru amplasamaentul sbedial se dentifica © singura unitate teritoriala de
referinta ; — L INTE EXISTENTE CU POSIBILITATI DE IN

INALTIME F, D+P, P+1E, P+, MAXIM P+1E+M;

Suprafala lolala reglementata 677,91mp,
In cadrul incinted se detaliaza urmatoarele subzone: circulatii pietonalel carosabile, parcaje, spatii verzi.

3.5.1. Pentru zona Lm {a+b) propusa se recomanda :

- Edificabil propus:
¢ retrss fala de alinizment la o dizslanta de minimum 7,00ml (5mil + 2m alveola acces)
= retras fata de limita Isterala vest — minim 3,00mi ;
= relras f2la de limita laberaia esl = minim 3,00ml
s refras fzia de limita posterioara nord — minim 6,00ml.

- in fasia rezultata Inire edificabi si aliniament se permiie amplasarea de garaje, platforme drsmur,

parcaie si corstructll pentru alimentarea cu utilitat supraterane sau subterana cu caracter fehnic
= stationarea sutovehiculslor s¢ admite rnumal in interorul parcelei, deci in afara circulatiior publice, as

propun 4 locuri ¢e parcare in cadrul parcelei cu accas din Sir. Postel;
3.5.2. INDICI URBANISTICI PROPLUS]

3.52a Zona Lm{atbh) -2 LOCUINTE INDIVIDUALE CUPLATE =i im
POTmaxim = 35% CUT maxim = ¢,90
Hmaxim la cornisa = £.00 ml Rh = P+1iE+M
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4.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE

3.6.1. Alimentarea cu apa potabila
Faniru terenul sludiat, se propune asigurarea alimentarii cu ape potabllz prin racordare la reteaua da apa
potabila din zoena, Necesarul de apa va asigura * alimentarea cu apa a constructiior propuse: intratineraa
spatifor verzl, Cantitatile de apa necasare vor fi caloulate conform SR 1343/1-1985, STAS 1478-90, STAS
1346-90, Debitil de apa necasar consumulu in Zona se va asigura din reteaua de distriutie din zona.

3.6.2. Canalizarea apelor uzale
Apeale uzate manajera provenite de la cladid s¢ vor deversa in sistemul de canalizare al localltatii,
Colettaraa apelor uzate menajere de la constructii se va face prin intermediul coloanelor racordate |a camine.
Caminele vor fi din beton | prevazule cu gura de accee inchisa cu un capac medalic montal pe o rtama
incasirata n beton | iar in intenor vor M o sere de repte metalice Mxate in peretele lateral. Caminele vor i de
racond sau de intersectie. Dimensiorarea instalatiel de canalizare se face conform STAS 0470 5/ STAS 1846

3.6.3. Canalizarea apelor pluviale
Apele de pleaie vor fi prefuste de pe suprafata acoperisuritor prin burlane de unde se scarg liber la
seprafata terenului. Apele pluviale rezultate de pe parcaje se vor colecta separat in separator de
hidrecarbur cu deversare la reteaua de canalizara.

3.6.4. Alimentarea cu energie termica si gaze naturale
Datorita avantajelor pe care la prezinta folosires gazelor naturala fata de folosirea combustibululul solid sau
lichid & propune slimentarea cu gaze naturale a imobilelor ai dotarilor din zona studiate. Allmentares oo gaza
neturale a zone! sludiate se poate face orin racordares |a reteaua de distribulie de gaze naturale existenta in
zona. Se recomanda ca imobilele si dotarle sa fie dotate cu instalatil de incalzires centrala si centraie termica
proprik

3.6.5. Alimentarea cu energie alectrica
Fentru noil consumaior se pogte readiza bransarea Is refeaua existenta prin exiinderas aceslels in sistern
L.E.S., In masura in care releaus edistenta o permite, cu scordul detinatorulul 8i alimentarea villoare]
constructil. Solutia de alimentara cu energie electrica va Irebui sa aiba in vedere o sara da considerenta
obligatorii penfru a asigura un serviciv energetic performant sl sigur,

4.1, PROTECTIA MEDIULLN
Impactul imvestitiel asupra mediulul se imparte in
i Imgact ce are log in fimpul constructied imohilelor propuse;
" Impact ce are foc in mpul exploatar acestula.
Prima faza este limitata si va produce o categorie de Impact precum - praf, zgomet si vibrati Acests

efecte sunt temporare
in fimpul exploasan, factor ca zgomotul sl emisia de agent poluant, desi redusi rebude eetimati

3.7.1. Poluarea asmului

3.7.1.a. Eaza de constructie a cladirilor

Calitalea aeruful va fi foarte pulin afectat de functionares masinilor &l utiiajelor cane sunt ulilizste 1a constructi.
Fe parcursul executiel constructlal s& propags in ser praf, pulber de cimenl, posibil mirssur neplacute.

Ll
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3.7.1.b. Faza de exploatare
Efactul aste redas.

3.7.2. Poluarea sonora

Sirsele de poluare sonora la villoarea constructie provin din | transportul rutier = prin zgomotul produs In
lirgoul rularll avtovehiculelor, etc. (nivel redus).

3.7.2. Poluarea apai de suprafala si a pan@ei de apa freafica

Liscrarile din profect nu -sfecteazs calitalea fizica, rediclogica & apei de suprafata si a panzei frestice.
Polugrea biplogica a apelor poate fi provocats de agent patogeni sau germen de farmantatia.

3.7.4. Poluarea solului

3.7.4.a Faza de constructie a cladiriior
Drefiretor ta impactul aswra sokului
- eviteras poluarii ou substanta petroliere sau alte substante nocive;
- pentru lucrarile ce se exsculs, depoziterea materialelor de constructi se va face In spalil clar
delimitate, fara 8 58 recurges B disiiugenea solulub,
- amenajarea caller de circulatie pentru mijloaceie de transport in vederea limitaril tasard sl distrugerii
solulul;

3.7.4.b. Faza de exploatare

- apa uzate menajera — pentru evitares deversarii acestora diract pe sol, sunt prevazute refele de
canglizare catra retelela adilitars,
acumulari de zapada : configuratia lerenului poate conduce teoratic, In usele puncle, la acumular de
rapada; aceste 2one pol pardlite siguranta circuladlei rutiere, de aceea se vor lua masurl de prolectie
ca realizarea unal planiatl de aliniamant la drumurile din incinla cabipetuiu medical s locuinted;

- poluarea chimica ; nu se vehiculaaza substante chimice;

- poluarea radioactiva ; nu se vehiculeaza substanie racioactive;

- poluarea biclogica : se poals dalora, in cazul de fata gunoaielor manajers [care se ralesra separat)
si-a grupuritor sanitare {in acest caz folosindu-se retels de canalizare),

3.7.5. Desaurile

3.7.5.8 Fazade c t
Iy lirmpul acestel faze o-mare cantliate de deseur va razulia din construdia santierulul, din santierede provizog
de montal, precum si din materigle de constructii ramase.
Deseurile rezultate in timpul constructisi trebulese evacuate prin fima specializata de salubrifeta in baza
contraciului .

3.7.5.b. Faza de exploatare
In timpul exploatarii, vor fi ingvitabll Infreprinse o serie de activitali legate de activitall legate da specificul
functiunii.
Desauribe rexultate in tmpul exploatarl, dupa o preaiabila sortare, frebule evecuate prin serviciul de
satubriate al Municeplulul Curles de Arges in baza anui conlracl de prestar servici,

3.7.6. Afectarea biodivarsitatii

3.7.6.a. Faza de construire a cladiriligr
I fimpul faze de consiructle, activitatile cesfasurale pentru construcha magazinului nu constifiuie o sursa de
poduare, lucrarile ce se execula sunt de durata medie.
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Impactul produs de lucrarlie de realizare 8 magazinulul asupra vegetatiei existente va §i foarte redus Aoxale
produse de diversele utilaje folosite filnd usor dispersste in almosfera, datorita miscani destul de frecvente =i
repide a8 maselar de aer,

3.7.6.b. Faza de exploatare

In perioada de explostars curants a cladirlor nol concertrarie de substanie fioloxice in atmosfera se vor
situa sub limitele de admisibltate,

3.7.7. Aril prote|ate
In'zona afectzla de amplasare a imobilelor nu se gesesc ari naturale prolejate.

1.7.8. Impactul economic ai sacial

Mu vor fi produse efecte negstive de genul © deplasarilor de populatie; piarderi unul fond de locuinte say
servicil parlubarll afmenian cu spe din reteaus localalrbana sau din sursa individuzla; litigilor cu caracher
comunitar datorate dezafectani unor obiective de interes public.

3.7.9, Zone de risc natural — alunecan de teren si inundatii
Conform dalehor ofesile de studiul geolehnic, terionul studial nu este afectar de fenomene de rise nalural de

tipul inundatiélor sl eunecarllor de teran :
terenuribe sunt stabile [relief de cample, panta mica, nivelul 2pei frealice mai mare de 10m);
nu sunt afectate de procese geomorfologice de tipul alunecarilor de leren si eroziunilor:

3.7.10. Organizarea sistemelor de spati verzi
Se propune un procent de minim 40% din suprafata parcelel pentru organizacea de spalii verzi amenajate.
Spatiileverzi var avea caracter ornamental si se vor planta 1 arbora [ 100 mp spatiu verde.

38. PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

Ampiasamentul se afia In proprietale persoanselor private Pirvu Elena si Parvu Dumitru imabilul pu este
grewvat de sarcinl, sl are nurnar cadastral B9113, iar drepiurile de proprietate asupra lul sund inscrise in Cartea

Funciara.

4. CONCLUZIl - MASURI IN CONTINUARE

Amplasamentul studiat este sltual in intravilan, conform legislatei in vigoare a fost necasara

clabarzrea documentatiel urbaristies de fata.
Avand in vedere functiunea propuse, prezemla documendatie urmaresla reglementarea unei

suprafete de 677,81 mp, aceasta suprafata fiind In Lm (a+b) — SUBZONA REZIDENTIALA CU LOCUINTE

CU R TIME .




)
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
P.U.Z. CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE
f'f'*"”* ~ CUPLATE P+1E+M S| IMPREJMUIRE TEREN

1. DISPOZITI| GENERALE
11 ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamerdal el de rb:anlgm este o documentatie cu ceracter de reglementare care cuprinde
preseeder I'Efﬂﬂt-l:lﬂrﬂ & modul de utilizare & tarenuriior ei de amplasare a constructilor pe tariorul aferent
Planulul Urbanistic Zonal, in suprafata de 677,91 mp

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulior de ocupare a terenuriior si de amplasare &
consiructifior si amenajarilor aferente acestora pe o suprafata de 877,91 mp, suprafata care & generat PLIZ-
i, compuisa din teren situat in infraviianul municipivlui CURTEA DE ARGES

Mormele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligaterli la autorizares executilor constructitor in
limitefe teritoriului studiat in PLIZ. Prezentul regulament local de urbaniam expliciteaza si detaliaza prevedaria
cu caracter de reglementare z2le Planului Urbanistic Zonal pentru CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE, CUPLATE P+1E+M 5l IMPREJMUIRE TEREN de pe teriteriul municipiului Curtea de Arges
din judetul Arges.

Regulamentul ocal de wrbanism constituie act de autoritate & administratied locale s se aproba
impreuna cu Planul Urbanistic Zonal fiind parte integrants a acestula, In conformitate cu prevederile Legi rr
J0072001 — legea amenajaril tentoriulul s urbanismulli, cu modficarile si completarie ulterioare.

Muodificarea Reguamentulul local de urbanism se va face numal in cazul aprobari unor modifican ale
FUZ-ului, cu respectares filierel de avizare pe care a urmat-o si documentatia inillala.

12 BAZA LEGALA A ELABORARII

La bara elsboradi Regulamentulul Local de Urbanism aferent Planului Urbaristic Zonal, ata
Regutamentul General de Urbanism aprobat pin HGR nr. 52527 junie 1996 cu madificarils si completariie
ulericare, ala caror pravedesi sunt detalisle in conformitate cu conditile specifice 7onel studiate; Legea
35072001 ‘eges amenajarii tertoriului si urbanismului, cu modificarle sl complatariie ulierioars, Ghed GM
01072000 privind metadologia de elaborare si continutel cadru & PUZ, Regulamentul se elaboreazs in
conformitate cu alte acle legislative specifice sau complemeantare domeniulul. Printre acestea =e inzcrie si
Pianul Urbanistic Ganeral &l municipiului Curtea de Argas — aprobat de catre Consiliul Local Curtea de Arges
print hotararea nr, 1327, 12,2001

1.3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULLI LOCAL DE URBANISM

Prevederile cuprinse in Reguiamentul lgcal de urbanism se aphca pa orice categonie de teren atat in
intravilam cat s in extravitan, in limilele teritorivlui studiat prin PUZ.

Pentru usurarea aplicabilitatii, teremul studiat FUZ a fost impartit in wunitsti terlorale de referinia
(UTR}, cu prescriplil specifice. UTR-ul este o reprezentare conventionala cuprinzand o zona cu furctiune
predominania, cu omogenitate teritoriala si functionala, delimitata in general prin limiele cadastrale,

Fegulamentul local de whbaniem se aproba prin Hofararea Consifului Local sl constituie act de
auigritate al administratiel publice locale, Aprobares se face pe baza avizelor obtinute si & acordurilor
pravaruls dalags

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Cladwile de orice natura, drumurile, retelele edilitare, amenajarie exterioars, imprejmuirie elc. se var
regfiza numai in infravilgnul sprobat al municipiulul, in baZa cenificalelor de wrbanism & autorizatilor de
constnuing eliberate conform pravedarior prezeniuiul Flan Urbanestic Zonal.

La eliberarea aulorzatiel de consiruire WrmMeazs sa se verifice :

drepiul de proprietate al solicitzantulul asupra terenulul;
- inscrigres funclivai sobcitate in funcliunea dominanta a zonal In care urmeara sa se amplaseze dadirle;
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respectases condifilor impuse prin certificatul de urbanism emis anfericr;
aexistenta turr plesalor scorise & desenate prevazute de Ordinul or. 184372001 al ML P.AT. de aplicare
a Legii nr.50/M 381 modificata s completata, in documentstia de execltie;
- mezpectares aliniamenialor, distantelor, regimulul de inaltime, POT s CUT, prevazuls in documentatie;
- respeciaras executarii cladirlar si amengjarilar din maleriale durabie;
- ashgurarea bransarii cladiritor ka retele edilitare;
asigurarea parcajelor nacesars,
asigurarea plaformelor de intcarcers,
Toate cladiila wor i pravazule cu fundalbi, cu respeclanes recomandarior avizubal geolehnic anexat,

2L REGLEMENTARI PASTRAREA INTEGRITATI MEDIULU| 5| PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL S! CONSTRUIT

Ulizarea functiorala a tarenurilor se reprezinta grafic in documertatife de urbanism pein plansa de
Reglemantari.

Pentru asigurarea aceasului la cursurile de apa si lucrarile hidrotennice, in scopul mentinerd integritatii albilor
minore pentru efectuares infervertilor operative in siluati exceptionale, in jurul lacurilor naturale sau
griificiale, barajelor 50 prizelor, precum si celorkale kicrar hidrotehnica, se instilule zone de protectie conform
Legil apetor nr, 1071996 — Anexa 2, Aplicarea regimilul restnchional Qe folosine & terenurilor din zone: de
prdactie s asigura de catre Admirlsiratia Mationala Apele Romane, cu consultarea detinatorior acastor
terenuri in concordanta cu metedologia alabodata de Ministarul Apelor si Protectied Mediulu,

Autorizerea execulanl constructibor 2l amenajarior carz, prin amplasament, functiung, volumelre si aspect
arhitectural — conformare s amplasare golur, f@Epot gol = plin, materiale ufllizads, invelitoare, peleta
cromatica, ele. = depreciaza valoares pelsajuiul este interzisa (a8 din BLG.LL).

Allorzeres executar constructilor in zonele care cupeind valon de palrimonie cultural construll, da inferes
local, declarate =i delimitate pein holarare a consiliviul judetean, se face cu avizul servichlor -publice
descentralizate din judet, subordonate Ministerwui Culuri,

Autorizerea corstrudliiler in zona sau vecinatalea siturilor arheologice e va face numal dupa descarcarea
mosshula de sarcini spocifice & numai cu svizul pregiabil al Directial pentru Cultura, Culte si Patrimoniu
Cultural al judetulul Arges

Colectares deseurifor se va face la nivel de zona, prin activitall de salubrizare care vor fi de natura sa nu
creeze problemea de saratate, poluarea medivlul sau sa degradeze cadrul ambiental s Imaginea civilizala.

2. REGLEMENTAR! PRIVIND SIGURANTA CONSTRUCTIILOR St APARAREA INTERESULLI
PUBLIC

Autarizerea execulani construciilor m zonele expuse B recurl tehnologice pracum &i in zonele de
garvitute si de protect ale sistermelor de alimentare cu energe slecirica conducielor ce gaze. apa,
canalizare, caflor de comunicatie sialtor asamenes lucrar de infrastructura sste interzisa.

Asigurarea echipari tehnico-edilitare in zona 38 va face corfarm art 13- R.G, L,

Autorizares execudani constuchilor se face cu conditia asigurani compatibilitati dintre destinatis
consfructiel si functiunea dominanta a zonei conform art. 14 - R.G.U.

Autorizares execuian construcklor sa face ou conditia respectari indicilor maximi admisibili P.O.T. si
. 1L.T. stabili prin documentatile de urbanism.

Autorizarea executarii lucrarilor de viditate publica s va face in baza documantatilor de urbanism
eprobate si conform art, 16 - R.G.U. o - _

___ INDICATORI URBANISTICI P.0.T. SI C.U.T. —

Procentul de occupare a terenului = PLO.T. repreczinta. raporiul dinlre suprafala ocoupata | sof

(construita) si suprafeta terenulul considarat.
Coeficlentul de ubilizare — G.UT. reprezrda rapodul dintre Iotalul ariel construidte desfasurate &

suprafata ferénului consderat,
Valorle mentionate in documentatile de wbanism surt maxime. Ele se stebilesc In med diferentiat In

furclie de parcalar, regim de naltime, echipare fehnico-edilitars stc.

23 REGLEMENTARI PRIVIND AMPLASAREA S| RETRAGERILE MINIME OBLIGATORII ALE
CONSTRUCTIILOR

" Orientarea fata de punctele cardinale

nunedala cardinale, conform anexei nr.3 din R.G.U. si OMS 118/2014

2



PILL. ARHSES, CURTEN DE ARCES. STR. POSTEL NR. 298 REGULANENT £.0LL

. Amplasarea fata de drumuri publice

Amplasarea Si autorizares execulanl constructilor si a altor fipurl de lucrari (infrastruciura, parcaje etc.) in
zonz drumurilor poblics 2e va face conform art, 18 - =060,
Amplasarea constructilor 2i aulornzarea acestora in zona de’ profectie g drumurilor sa poate face cu svizul
administratorulul acesiuia

. Amplasarea constructiilor fata de aliniamant

Aulorizares executarii constructilor se fece in condilile respectan] regmuiui de aliniers prevazul in
documentatia de fata urbanistice, conform art. 23 - RG.U.
Aliniament — |inia de demarcatie intre teranurile aparinand domeniulul public si cele apartinand domenlulul
privat.
Regim de aliniere - linia construction care urmaresie fronturile construite ale cladirilor,
Fala de aliniament constructile pot fi amplasate sau aliniate in urmaloarels sduali @ pe alinisment, retras de la
aliniarmant,

. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelel

Autorizarea exscutarii constructilor se face in conditile respectarll distantelor minime obligatorii fata de
lemitele iaterale si limita posferioara & parcelsd, preavazute in documentatile ushanistice, conform art 24 —
R.G.U. 5i Codului Civil,

. Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parcela.

Di mi ligai

Datantele dintre cladinile alalurate, pe aceeasi parcela, trebule sa fie suficienta pentru a permite intratinerea
srestora, accesul pompierilor, accesul miloacelor de salvare, astfel incat sa nu razulie nici un Inconvenient
legat de fuminarea naturala, ingorire, salubriizte, securitate in caz de seism et

Distantele minime acceptste sunt egale cu jumatate din inaltimea la comisa a cladirii celei mai inalte (FI2), dar
i mal pufin de 2.00m.

214 REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORI

Drumuri si accese

Autorizarea execulard constructilor este permisa numal daca exista posibilitate de acces @ drumariine
publice, conform destinatiei constructiel si cu permileraa accederii mijloacelor da stingere a Incendillor — vezi
arl. 25 gl Anexa nr. 4 < R.G.U. Aulwizares executarii constructilor &l amenajarilor de orice fel se va faca
numai faca 38 AsQUra accese pietonale corespunzatore imporiantel si destingtiel constructiel confarm art. 26
= R.G.U. Croanizarea circulatiel se va fece in conformitate cu propunerie din documentatia urbanistica BUZ.

23. REGLEMENTAR| PRIVIND ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Autorizarea execulari conafructilor este permisa numai daca exista posibilftatea racordardi nollor consumato
& retelele existente, sau propuse, de apas, [a instalatile de canalizare existenle, sau propuse. sl da energie
giectrica conform- art. 27 — R.G.LL

In zonele de exindere a infravilanului scolo unde nu exista relele ternico-edilitare, autorizarea reslizar
constructilor se va face numai in urma execulari unui sistem centralizat de afiimentars cu apa =i realizari unui

fip de canalizare de grup.

18. REGLEMENTARI PRIVIND FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTI

® Parcalarea

Auorzarea executari parcefarilon, in baza R.G.U., este permiza numai daca pentru hecars lot in parte se
respeciz cumulative urmatoarele condilll, conform ar. 30 - R.G.L. ¢
- Front |a strada : minim 12.00m (construct {zolate);
Suprafata minima a parcelsi ; 200mp {constructii izolate);
Adancimes mai mare 5au cel putin egala cu [atimaa parelsl,

" Regimul de inaitime

Aulorizares executaril constructilor s face cu respectares regimuiul de naltime prevazul in documentatile
urbanistice, confarm art. 31 - R.GU.
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* Aspactul exterior al constructiilor

Autorizeres axecutanl construciilor esta permise numal daca aspecid exterior nu distoneaza cu aspeciul
general al sonel —vezi arl. 32 = RaG.A.

Prescriptiile vor wrmari armonizares constructilor din cadrul ansamblului (finlseje, riimar plin-gdl, registre,
regirm oe inaltime, delali ce arhitectura, lpul acoperini si & invelitorii efc.), imbunatatirea aspectulul
compozitional ai arhitectural a2l cladirilor prin fologirea de materials fraditionale sau nol-moderns de calitata
suparioara, rdicanga nivelului calitatly al imaging, corelarea funcBonals intre cladid sau ‘intre cladir sl
amenajsrie exteriosre ou caracter public.

11 REGLEMENTARI PRIVIND AMPLASAREA DE PARCAJE. SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

. Parcaje

Autorizarea executarll construclilor care, prin destinatie, necesita spetli de parcare se emite numai daca
exlste poshiitatea realizar acesiora in afara domeniului public.
Parcajele vor fi configurate spatal In conformitate cu Mormativid departamental pentru prolectares parcajelor
in focalifati urbane — P132/1963 {si projact nr.B970/N/1902-URBANPROIECT) &l cu regpectarea prevedarior
arf. 33 si Anexa nr. & - F.G.L.

" Spati varzi si plantate

Autorizarea execuiari constructifor s emensjarilor va dispune obligativitates mentineri sau crearii de spati
verzi, in funchia de destinalia s capadialea constructled corform arl. 34 2 Anexanr. 6—R.G.U,

38 recomanda ca suprafetele neocupaie cu cladini sau rezervale pentru reslizarea oblectveior da ululata!a
publica sa se asigure plantarea cel putin al unut arbore la fiecare 200mp de teren in zonele de protectie si

amenajarea de spatii plantaie pe coa. 45% din suprafata studiata.

" imprejmuiri
Pentru realizaresa imprejmuirilor se vor respecta de regula prevedernile art. 35 — din RGL.
In zona accasulul imprejmuirea va i relrasa conform plansa reglementar pentru realizarea unei alveole de
accesde minim 2m

3. REGLEMENTARI URBANISTICE
1L DESTINATIA TERENURILOR S| CONSTRUCTILOR

GCanf. at. 3T = R.G.U, prn destinatia unui teren sau-a unei consiructE se nlekege modul de uiilizare s
acestors, conf. funciunii prevazute in reglementarile cuprinse in Ragulameniels bocale afereme plaruriior de
ursanism.

Amplasamentul studial este silual In intravilan, conform legslialiel in vigoare & fost necesara elaborarea

documeniatiel urbansiice de fata.

Avard In vedere funcliunesa propusa, prezenia documentatis urmaresle reglementiarea unel supraféle de
&TT,31mp, funchiunea propusa pentre aceasta suprafaia flind = Locuinte existants cu 7
de ind I i inaltime;

1.2. GENERALITATI : CARACTERUL ZONE|

Functiunea dominanta a subzonel este loculrea pe fiecare parcela In parte siin fiecare constructie in pare;
34, UTILIZARE FUNCTIONALA

Lm (a+b] - LOCUINTE EXISTENTE CU POSIBILITATI DE INDESIRE, CU REGIM MIC DE INALTIME;
. Utllizari admise :
g. locwnts individuslest cuplate cu caracter urban obliigatonu in toate subzonele din cadrul
zonei da losuil;
b. modernizan ai reparatii le cladin exstents

Utilizari admise cu conditionar ;

a, necesitatea elaboraril unor documentafii de urbaniam, in vederes stabilivi regulilor de
construire aplicate pentnd zona respectiva sau aind in zona respactiva se vor regliza
lucrarl de utlitade publica - efaborare PUZ

b. in subzonele aterticnale de "Siudiu gectehnic” aste necesara se lua masur de fundare =i
consolidarea constructied
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44, CONDITIH DE CONFORMARE S| AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
' Qrientarea fata de punctele cardinale

- Feresirele noapardor cu funcliune de locull (dormilor, camera de i, birou) wor fi orlentate spre
sirada sifsau fundul parceiel, pentru ca In sceeasi locuinta sa existe un numar minlm de
inuapseri de locuit care s2 fie orfentate defavorabi.;

L] Alinlament
Slrada Poslel varespects profilul 3,50ml = profil strada cu sens unig

" Amplasarea constructiilor fata de aliniamentele faliniamentul parcelel.

In cazul subzonelor compacts locuintels vor fi amplasate |a alinlerea dadirilor exstanta.

Fac excepiie subzonsle cu ciadin existents, limitrofe drumurilor care vor trebui largite unde amplasarea

fata dea aliviament va respecla profilul fransversal propus,

-‘ﬁlirila vor respecta retragerea de |la aliniament care este caracteristice strazii respective ¢ aleii

40 ] ez,

- refrageres fata de sliniament, a cladinl nou propuse, este refras fata de alindement ba o distarta de
minimum 7,00ml (§ml + 2m alveola acces) , iar straziie au profile minime de 3.50ml.

= distantede se pot majora in cazul protegri unor arbori seu in cazul alipit i3 o cladire sxistenta situate
mal redras, paniry & N se crees noi calcane,

« in fasia non aedificandi dintra aliniament si linia de retragere a alinierdl dadirilor nu se permite nici o
constructie cu excaptia garajelor, imprejmuiriior aleilor de acces s| platformelor de maxim 0 35m
inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

. Amplasarea in irteriorul parcelei,

Cladirea nou propusa sa va retrage fata de limilele latesale si posterioara astel -

- refras fata de limita laterala vest = minim 3,00mi ;

- refras fata de livita [2terala as! — minim 3,00m! ;

- reiras falz de limita posterioara nord = minim 6,00mi,

# Accese carosablle
Feecare parcela trebuie sa se asigure condifii pentru acces din spatiul carosabll al autovehiculalor

necesare uturor ectiviiatilor care se desfasoara pe acaasia asifel;
8. Accesul autovehiculelor diect din spatid carosabi (de regula peste trotuar) pe parcela prin
portiunea de aliniament care a permila cuplares scceselor |8 doua parcele invecinate,

Incezul de fata;
- acocesul lateren va fi realizat din Strada Postei in partea de sud a amplasamentulu;

- Stationarea autovehiculelor
- stationsres sutovehiculelor se admile numai in interiond parcelsi, dec in afara dircutatilor publice, se
propun 4 locuri de parcard in cadnd parcelai cu acces din Str, Pogtel
& Accese pietonale
Fiecare parcala trebuia &8 aiba asigurate conaftil pentru accesul din spatiul pistonal al persoanelor.
a. Accesul pietonal pe parcela, direct, se va asigura prin afiniamentul parcelei,

In cazw de fata;
- accasul lalermn se face din 5ir. Postei ;
5 51 nico - edili

Conslruirea (& lecars parcela se poate face numai atunc cand exista posiblBtall de racerdare (conditii
lehnice de axecuiia & disponibiali de capacitate ) confirmate prin avizels gasticnariior de-utilitati la
urmalosrele relele tehnico - ediliitare sau posibiitate de asigurare a acestora in sislem propeu | locs!,

a. Apa poiabila

b. Canalizare

o, Energia eleclica

d. Gaze naturale

- Inaltimea maxima admisibila a cladirilar

-  Zonalm (a+b)

Lacuinta individuale cuplate— maxim P+ E+M - cu inglfimea maxima la corniza Hrakim = 8.00m|
- Aspectul exterior al
cladiribe noi sau modificarils / reconslructile de cladini existente se vor Integra in carscterul general &
Zoned,
garajela si anexata viribile din circalstile publice 22 vor armoniza oa fireaje =i arbitectura ou cladirea
principala;
. sa interzice folosirea culorilor astrale si saturate pentru fatadele cladirilor ;
- &g imterzice folosirea azbocimentului sl a tablei strelucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirllar,
gargjelor £i anexelor.
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Conditil de echipare edilitara

- almentarea cu apa necesara consumuili in zond se va asigura din reteaua de disributie a
munizipiului Curtea de Arges ;

- apele \Zate menajere vor f| praluale de @& instalalile sanitare interioare si difjate spre refesua de
canglizare 8 municpiului Curtes de Arges;
apele de ploaie vor i preluaie de pe suprafala acopersunlor prin burdane de unde se scurg liber a
suprafala lerenului; colectares de pe parcaje se va face prin infremediud undi separaior de
hidrocarbun cu deversale |a releaua de canalizare.

- alimeniarea cu energie alectrica a nodor constructil B8 propuneg & se face din reteaua de media
tensiune ca alimenteaza municipiul Guriea de Arges,

- ahmeniarea cu gere nalurale a zonei sludiale se posle face prin exiinderea uneia din reteiela de
dislributle de gare naturale existents In municipisl Cutea de Arges,

. A 1i - "

- - spatii libere vizibile din circulstide publice vor fi iratate ca gradini de fatada,

= Imni rivsirl

- Imprejmuiriie spre strada vor fi transparente s se vor raporta la Fnprejmuirie imedsal nvecnate,

- gerdurile spre limitale separaiive alo parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maximum 2.00m.

- catre drumul de acoes imprajmulrile s vor amplasa pe viltoarsa limita .

3.3, POSIBILITATI MINIME / MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULLUI

a. POT — Procent maxim de ocupare a terenului = POT maxim = 35%
b, CEUT - Cooficient maxim de utilizar a teranulul = CUT maxim = 0,5
c. [naltimea maxima a constructiel este de 8.00 m. la cornisa

Inaltimea constructliior se masoara din purctl ced mal coborat al terenului parcelei , para la planul orizontal
generzt, dupa caz, de partea superioara a comisei aticului, partea infericara a cosorocabet, grinda de baza a

struciurii ataperizuul,
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PLAN DE ACTIUNE

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile
de costuri ce vor cadea in sarcina autoritat ii publice locale

rﬂﬂmﬁﬂl He sostur - n sareina cui cade cheltulsla
|r|:'.rt. | respeotivd
1. Cheltulell pentru elaborarea documentatilior tehnico economice -
L1 | Cheluieli pentru siaborarea documentapilor de proiectare | BENEFICIAR '
- ntocmire PUZ ;
= Studis de preferabilitate
[ = Studiv de Fezabiitate ‘

= Sludii de teren (fopo, geo, hidro)
| = Proiect fehnic, defalii execulie, liste cantdéti calete sarcini, I
- verficsn da profect
; L2 -| Cheltuieli pentru activitatea de consuitania si EIEﬁtE'ﬂlé tehnica ===l E-EHEHQF‘-E

| —[ Chettulell penm- nng.rrrer&ai avizelor §!_ acordunior BENEFICIAR
L4 l:heitl.:lﬁl pentru pregatirea documenielor privind aplicarea procedisi F BENEFICIAR
‘ pamm atribuirea contraclulul de lucrdn gf a contractelor de servicl de

]
| aroiectars | [

| . t'.:ha;ll.urnli Pantru Realizarea Imrﬂmhui

"I | Cheltulell pentru obfinerea si smenajarea terenalel | BENEFICIAR
& cheltuieli pentn) amenajarea teranulur;

! meliueln panlru prntal:ha mediuful

1.2 | Elulmlaﬂ pantru amgurama uhlrlﬂglrnr I'I-EE-I;‘.".S‘-EI.'-I:I obisathalor T BEMEFICIAR
!I-ﬂ__irfl_ll{@_]_pgr‘huﬂmnﬂjma drumuiul de acces ~ 'BENEFICIAR |
L4 | Chelfuieli periru investijia de bazs B TBENEFICIAR '

. = Cornstrucli si instakafii; |
' | = Mantal utilaje Ehnologice: | ‘
| = Utilaje, echipameante tehnologice si funclionale cu montaj; :
IS Litilzje fra monla) gl echipamente de frarspar: I
- Dotér;
| = fctive necorpaorale
ILE | Alte chefuiz]
- organizara de santier ;|
- comisioane, 1axe, cost credif ;
= chaltuiali diverse gi neprevizute.
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